HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge
Org. nr. 716418-7168

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsférening Akvarellen i Tullinge (716418-7168) far hirmed
avge drsredovisning fr rékenskapsdret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Fastigheter

FOreningen dger fastigheterna Akvarellen 11 och 12 pa Elgentorpsvigen 10-22 och 15-27 i
Tullinge. Foreningens fastigheter, i vilka lgenheter och lokaler uppidts, uppférdes under
1987 och 1988,

Fastigheterna har under 8ret varit fullvérdesforsikrade hos Trygg-Hansa Férsékrings AB.

Fastighetsbesikining sker &rligen i limpliga delar infér uppdatering av underh8lisplanen.
Lagenhetstillsyn sker vart tredje &r och utfordes senast 2012.

Foéreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 23 maj 2013. P& stimman deltog 123 medlemmar. Av
dessa var 87 ristberattigade, varav fyra representerades via fullmakt.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid &rets slut ll 276, varav 209 réstberittigade.
Botkyrka kommun réknas som en (1) réstberattigad medlem. HSB Sédertsrn ingdr enligt
stadgarna som en (1) rostberéttigad medlem.

Foreningens stadgar registrerades hos Patent- och registreringsverket (numera Boverket)
den 4 oktober 2004,

Lagenheter och lokaler
Foreningen bestar av 247 medlemsldgenheter varav 40 &gs av Botkyrka kommun. Av 207
ldgenheter har 13 6verldtits under &ret. Nedan specificeras innehavet.

Antal Bendmning Total yta kvm
247 Lagenheter (bostadsratt) 18 489
29 Lokaler (hyresratt) 1278

2 Skyddsrum for vardera 120 personer

Féreningen hade vid &rets slut 232 parkeringsplatser varav 218 forhyrda platser och 14 av-
giftsbelagda besdksplatser. En av de avgiftsbelagda platserna &r avsedd fir rorelsehindrade.
I slutet av dret gjordes tre platser pa bestksparkeringen om till férhyrda platser med anled-
ning av brist p& garageplatser. Uppsigningar av externa hyresgéster i garagen har skett i
syfte att frigdra garageplatser till medlemmar. Foreningen har 9 motorcykelplatser varav 6
vid &rsskiftet var uthyrda.

Forvaltning

For den tekniska och ekonomiska férvaltningen har 1SS Facility Services AB (ISS) svarat
sedan dr 2010. Forvaltare har under 2013 varit Saffet Simsek och Magnus Saxenbrink.
Kristofer Thegenholm har varit fastighetsskétare.

Fastighetsstadningen har utfdrts av Tarjas Stid AB. cé]/ '
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Styrelse, revisorer och valberedning sedan ordinarie forenings-
stamma den 23 maj 2013

Styrelse

Ledamdter

Arne Mértensson ordftrande
Kristin Ritter vice ordférande
Cathrine Edlund sekreterare
Larsgosta Almgren ledamot

Roger Bergstrém utsedd av HSB Sddertorn
Suppleanter

Helena Reinikainen

Kijell Sand

Gunnar Westermark

Fram till foreningsstdmman 2013 var Boje Ericson och Jan Oberg ledaméter och Kalle
Makinen suppleant. Alf Linder var ledamot utsedd av HSB Sédertdrn.

I tur att avgd vid ordinarie fdreningsstimma 2014 &r Kristin Ritter, Cathrine Edlund och
Helena Reinikainen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokolifirda styrelseméten, varav 1 konsti-
tuerande, 12 ordinarie och 4 extra styrelseméten, samt 1 budgetméte.

Revisorer
Revisor har varit Lars Engstrdm med UIf Hornfeldt som suppleant, valda av stimman. Extern
revisor har varit Bernadette Larsson vid BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Bo H Samuelson, sammankallande, Berit Sand och Lars
Sjoberg.

Representanter i HSB Sédertérns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertdrns fullméktige har varit Arne Martensson och
Kristin Ritter, med Larsgdsta Almgren och Cathrine Edlund som ersittare.

Styrelsens arbete

Styrelsens sammantréden

Styrelsen bestér av ledaméter och suppleanter som viljs av féreningsstimman. Ett uppdrag
for valberedningen &r att foresld kandidater som tillsammans bildar ett lag med bred kompe-
tens. I nuvarande styreise finns kunskap om freningsadministration och formalia, ekonomi,
juridik, upphandling, projektledning, fastighetsteknik och IT.

Ordinarie sammantréden har genomforts en gng per ménad och vid behov har extra sam-
mantréden hdllits. Vid ordinarie sammantréden har &ven forvaltaren deltagit. Féreningens
revisor har inbjudits vid flera tilifallen for information och synpunkter.

I anslutning till ordinarie sammantréden har féreningens medlemmar haft méjlighet att tréffa

representanter for styrelsen.
f /e,
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UtGver det formelia styrelsearbetet har ett stort antal arbetsméten genomforts. Dessa enga-
gerar delar av styrelsen beroende pd fréga och kompetensomride. Det kan t.ex. réra méten
med langivare, tekniska entreprentrer, extern teknisk utredningskompetens, inspektion av
foreningens lokaler och samarbeten med andra bostadsrattsféreningar.

Foreningens 13n

En av styrelsens huvuduppagifter &r att vara aktiv nér det galler foreningens fastighetslan.
Utdver mélet att alltid f8 bésta ranteniv gélier ocks3 att se till att I8nen har en spridning
som &r jamnt fordelad Gver tid. Amorteringstakten &r avgbrande nar det géller att minska
foreningens 1&n. Under 2013 amorterades 900 tkr. Av bokslutet framgdr att féreningens
rantekostnader under &ret har sénkts med drygt 400 tkr jamfort med foregdende &r.

Styrelsens budgetmdéte

Hostens budgetméte dgnades inte enbart &t budgeten for niistkommande &r utan dven &t
ekonomin i ett langre perspektiv. For att f3 en grundlig belysning av féreningens ekonomi i
ett femarsperspektiv hade styrelsen beslutat uppdra at en utomst&ende ekonom att géra en
belysning av ekonomin de kommande fem &ren. En genomarbetad femarsbudget &r ett var-
defullt instrument nér det géller att ta stillning till morgondagens insatser.

Av nedanstende tabell framgér att féreningens &rsavgifter har varit stabila under drygt ett
decennium. Vid hdstens budgetméte beslutades inte om n&gon avgiftshdjning.

Frén 1 januari Foréndring av Arsavgift
Ar Arsavgiften kr per kv
2002 Héjning med 3 % 728

2003 Hdjning med 2 % 742

2004 Ofgrandrat

2005 Oftrandrat

2006 Oftréndrat

2007 Sankning med 2 % 728

2008 Oftréndrat

2009 Hdjning med 2 % 742

2010 Oférandrat

2011 Oftréndrat

2012 Oférandrat

2013 Hbjning med 2,5 % 761

2014 Oftrandrat

Under samma period har avgifterna for parkeringsplatser och forr&d héjts vid tva tillféllen;
2009 med 5-7 procent och 2013 med 10 procent.

Studieverksamhet

Studieombud har varit Helena Reinikainen. Kristin Ritter har gétt kurs | Grundliggande eko-
nomi och budgetarbete i bostadsrattsférening, anordnad av HSB. Flera styrelsemedlemmar
har deltagit i av HSB anordnade féreldsningar och seminarier om aktuelia fragor for bostads-
rattsforeningar, exempelvis om brandskydd, energi, fastighetséigaransvar och férsakringar.
Kjell Sand har varit engagerad i Botkyrka kommuns projekt fér Grannsamverkan. Helena
Reinikainen har gdtt grundkurs f6r grannsamverkan anordnad av polisen i Tumba, i sam-
arbete med Raddningstjénsten.

Styrelsen héller sig i Gvrigt & jour genom bland annat nyhetsbrev, méssbestk och kontakter
med andra bostadsrattsforeningar, dér tilifille ges till utbyte och ny kunskap.




HSB:s Brf Akvarellen i Tullinge
Org. nr. 716418-7168

Ovrig verksamhet

Tréadgardsgruppen

Tradgardsgruppen har bestdtt av Berit Sand och Maila Pekkanen. Under sommaren var dven
Eriksson behjalplig med att skéta véxter i krukor. Tradgardsgruppen har planterat p&skliljor i
krukorna pé varen, bytt till sommarblommor och avslutat med ljung p& hdsten.

Sommaren blev regnig varfor s& mycket vattning inte var behdvligt, men desto mer arbete
krévdes med ogrdsplockning. Med anledning av ett stémmobeslut 2012, utférde Tradgérds-
gruppen under sommaren 2013 ett digert arbete med att planera och iordningstéila en stor
och fin nyplantering pd kullen mellan A- och B-husen. Vid midsommar sattes en liten mid-
sommarstang pa kullen och till julen en julgran.

I samarbete med Fritidskommittén har Tradgérdsgruppen &ven anordnat féreningens &rliga
staddagar var och hgst,

Tradgérdsgruppens arbete med véxter och blommor &r till stor glddje for féreningen och
varmt uppskattat av medlemmarna.

Gastlagenheten
Gastlagenheten kan hyras av foreningens mediemmar. I lagenheten, som &r 33 kvm, finns
duschrum, handikappanpassad toalett, ett valutrustat pentry, tvd sangar, baddsoffa m.m.

Uthyrningen skéts féredémligt av Pia Thurberg och Eva Hilding. Ar 2013 inféll den tusende
uthyrningsnatten sedan starten 2005. Detta uppmérksammades genom en uppvaktning av
den tusende nattens férhyrande medlem.

Ar 2013 blev ett rekordér med en beldggning pd 40 procent. Prognos och budget baserades
vid starten 2005 pd 75 uthyrningar per &r. Antalet uthyrningar under de senaste fem &ren
framgér nedan.

Ar 2009 2010 2011 2012 2013
Antal uthyrningar 120 81 100 127 147
Vdvstugan

Féreningens vavstuga har sju vévstolar varav tva tillhdr foreningen. Ansvarig for vévstugan
ar Margot Mille.

Akvabladet

Under dret har Akvabladet utkommit med fyra nummer. I Akvabladet, som delas ut till alia
medlemmar, informeras om aktuella frdgor och héndelser i féreningen. Hubert Mille har varit
Akvabladets redaktdr allt sedan tillkkomsten 1993 och &r mycket uppskattad for sitt arbete.
Hubert skdter &ven hemsidan samt broschyren “Vi ska inte bara bo” som inneh3ller informa-
tion om vart boende.

Fritidskommittén
Fritidskommittén har under dret bestétt av Birgitta Engstrém, Leif Johannesson, Kjell Sand,
Reima Varjonen och Terttu Viinikainen.

Fritidskommittén har under dret haft 12 moten samt varje kvéll ronderat fritidsanléiggningen
for tillsyn enligt ett rullande schema. Kommittén disponerar det tidigare solarierl:éu;et.

N/
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Utl&ning av rottingrummet har skett vid 42 tillfallen (kommitténs egna méten oréknat). En
servis har skdnkts av medlemmar. Bord och stolar har ldnats ut 23 ganger.

Fritidskommittén har utfort en hel del praktiska uppgifter, t.ex. byggt en vagn fér fiytt av
bord och stolar, tagit ner gamla solariebokningstavior och mélat. Inventarieforteckningen for
fritidsanlggningen har uppdaterats och likasd de ordningsregler fér anlaggningen som ingdr
i broschyren “Vi ska inte bara bo”. Kommittén informerar regelbundet i Akvabiadet.

Tillsammans med Trédgérdsgruppen har Fritidskommittén dven anordnat stéddagarna var
och hést samt serverat mat och dryck efterdt i samarbete med Restaurang Akvarellen.

Fritidskommittén erbjuder ett varierat och uppskattat utbud av aktiviteter. Under &ret har
anordnats schack, boule, bordtenniscup, melodikryss, Eckerd-resa, pub-afton med Tullinge-
information och Adventskaffe. Vattengympa har genomforts i tv@ grupper varje torsdag var
och hdst, med Terttu Viinikainen som ledare.

Brf Akvarellen fyllde 25 &r under 2013. Fritidskommittén &gnade mycket tid och omsorg at
att anordna féreningens vélbesdkta och uppskattade 25-rsjubliléum, som inleddes med en
samling och tipspromenad féljt av middag i Restaurang Akvarellen med underhallning och
alls&ng. Ingrid Stderstrém och Pablo Vera svarade tillsammans med en cellist for en upp-
skattad musikunderhdllining som bidrog till den goda stamningen.

Fritidskommitténs verksamhet har stor betydelse for trivseln och samvaron 1 féreningen.

Miljo, energi och klimat
Vid nyinkdp och fdrbéttringar gérs regelméssigt bedémningar av vad som &r mest energi-
besparande och mest skonsamt fér miljon.

Stdddagar

Foreningen har som tidigare ndmnts en var- och en héststadning. Trots att ganska fa timmar
har varit avsatta har mycket blivit utrdttat, tack vare stor flit och entusiasm frén medlemmar.
Styrelsen vill framfra ett stort tack till alla som deltagit!

Planteringar och markskétse/

Utdver att Tradgrdsgruppen har vardat foreningens gemensamma planteringar och krukor
har markskdtsel sdsom grésklippning samt sndrdjning utférts av Green Landscaping, enligt
foreningens avtal.

Uteplatser och terrasser
Féreningen har liksom tidigare tillhandahallit farg for dem som haft behov av att méla tré-
panelen eller insidan av blomladan.

Vegetationen i bloml&dorna &r till stor glddje men ar ocksé ett dterkommande 8mne och
ibland ett problem. Varje medlem méste ta sitt ansvar for att véxterna inte sticker ut/upp
och stor grannar eller terrassfasader genom onormala proportioner.

Energi och vatiten

P& olika satt arbetar styrelsen for att sénka kostnaderna for elkonsumtionen. Ett nytt elavtal
har tecknats med Oresundskraft AB och géller frdn och med mars 2014. Den under &r 2013
géllande utdebiteringen till mediemmarna, 122 6re/kWh, kommer dérmed att sénkas till 116

dre/kKWh. &L
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De energibesparande insatser som har gjorts och som n&rmare beskrivs under rubriken
"Fastighetsbelysning” nedan, visar sig i en kraftigt minskad elférbrukning. Majligheten for
varje boende med internetansluten dator att fortldpande gé in och se sin egen elférbrukning
kan ocksd, utéver féreningens energisénkande dtgdrder, medverka till lagre elkonsumtion.
Denna mdjlighet finns sedan nigra &r tillbaka.

Ar Fjérrvarme Fastighetsel Boendeel Vatten
Mwh MwWh MWh Kbm
2009 2 285 852 30 625
2010 1908 882 743 24 793
2011 1480 876 734 22 651
2012 1637 871 716 26 266
2013 1750 743 706 22 526

Storre projekt och genomforda forbdttringar

Fastighetsbelysningen

Det byte som pébdriades under 2012 till rorelsestyrd belysning i trapphus, garage, tvatt-
stugor, soprum, férbindelsegdngar och férr&dsutrymmen fardigstélldes i bérjan av 2013.
Gamla lampetter vid entréerna inneh&llande kvicksilver har ersatts med LED-armaturer. P§
ett antal omrdden har I3genergiarmaturer ersatt de ursprungliga instaliationerna.

Utdver den dkade komforten férvantas betydande framtida besparingar av energikostnader.
Oaktat de nya installationerna inte har varit i bruk under hela verksamhetsdret 2013, mot-
svarar volymminskningen fér el per kalenderdr cirka 130 MWh. Styrelsen har uppdragit 4t
forvaltningen att trimma och utveckla systemet med energisndl belysning, bland annat &ter-
star viss ytterbelysning.

Hissarna

De 14 hissarna i féreningens fastigheter &r s kallade hydraulhissar, av en typ som i princip
inte tillverkas l&ngre. Hydraulhissar var vanligt forekommande nar fastigheterna byggdes
men det blir nu allt svirare att hitta reservdelar, exempelvis kretskort.

Aterkommande driftsstdrningar foranledde tidigare styrelse att under 2012 dels starta ett
projekt for att grundligt analysera funktionstillstdnden och serva hissarna, utdver att avhjalpa
de akuta driftsstérningarna, dels pdborja analys av kommande behov av hissbyte. Projektet
med att analysera och serva hissarna har lett till att det under 2013 har varit betydligt farre
driftsstorningar.

Under 2013 har styrelsen med konsultstid analyserat ekonomiska och tekniska aspekter pé
kommande hissbyte. Alderssammanséttningen och den relativt héga andelen rérelsehindrade
i foreningen skulle medftra stor oligenhet om en hiss skulle haverera. Med beaktande b&de
av detta faktum och av konsultens tekniska analyser, har styrelsen beslutat att samtliga
hissar ska bytas ut senast 2018,

Kostnaden beréknas uppga tifl cirka 12 mitjoner kronor, Fér att férbereda en sd hog framtida
utgift pd bésta satt har styrelsen god nytta av den framtagna femé&rsbudgeten, dven namnd
under rubriken “Styrelsens budgetmate” ovan. Mdjlighet kan finnas till stora besparingar om
upphandling av nya hissar kan ske i samverkan med andra féreningar. Styrelsen har darfsr
under 2013 kartlagt méjliga samarbetspartners. Hissprojektet kommer att vara ett prioriterat

arbete under kommande verksamhetsar. W z
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Undercentralen

Styrelsen fick under 2013 information frdn Sodertérns Fjarrvrme AB (SFAB) om att under-
centralen l@mnade fér hdga returtemperaturer. Detta medférde, forutom délig vdrmeeko-
nomi for féreningen, att verkningsgraden fér SFAB:s anliggningar paverkades menligt. I
november 2013 underréttades styrelsen om att féreningen kunde komma att drabbas av en
extra flodestaxa fran och med januari 2014. Styrelsen ansokte om och beviljades dispens till
och med mars madnad 2014.

Via SFAB fick féreningen kontakt med en entreprendr som granskade v&r undercentral och
kunde konstatera att den uppnatt sin tekniska livslingd. Styrelsen har med anledning av
detta beslutat att byta ut undercentralen. Vérme&tervinningen kommer att 6ka och virme-
ekonomin vésentligt forbattras.

Nar den nya undercentralen kommer pd plats i bérjan av 2014, kommer varmvattnet inte
léngre att passera ackumulatortankarna utan kommer i stillet att g8 direkt via varmeviix-
larna. Det har den goda bieffekten att risken for legionella minimeras.

Skalskyddet

Beslutet om att frstérka skalskyddet och p8 s8 sétt forbattra sikerheten grundades bland
annat pd inbrott i féreningens garage och kéllarforrad. I en forsta etapp byttes de gamla och
numera undermaliga dérrarna mellan trapphus och garage ut mot inbrottsforstirkta dorrar
med elektronisk idsning och kodbricka. Aven garageportarna och fritidsanldggningen integre-
rades i det nya elektroniska systemet.

I en andra etapp byttes samtliga entrépartier ut till kraftigare och sékrare konstruktioner och
integrerades i det nya |&ssystemet, kompletterat med porttelefon. Det férstirkta skalskyddet
har haft avsedd effekt och ékat b&de tryggheten och bekvimligheten i vart boende.

Upphandlling férvaltningsavial

Foreningen har sedan 2010 haft avtal med ISS Facility Services AB (ISS) for den tekniska och
ekonomiska forvaltningen, i princip en totalférvaltning exklusive fastighetsstddningen. Fore-
gdende styrelse sade i april 2013 upp avtalet med ISS. Avtalet |6pte ut 31 december 2013.
Upphandlingen av forvaltningsavtal blev en prioriterad uppgift for den nya styrelsen.

Styrelsen faststéllde principer fér upphandlingen. Férutom krav p8 hdg kvalitet p8 teknisk-,
ekonomisk- och markférvaltning var andra viktiga krav att en fastighetsskétare skulle finnas
pé plats 75 procent av en heltid, att backup kunde erbjudas vid ordinarie personals franvaro,
att snérjningen skulle fungera vél och att avtalstiden skulle vara kort. Sammantaget lade
styrelsen stor vikt vid pdlitlighet i leveranserna, kvalitetssakring, flexibilitet och lyhérdhet i
uppdraget, lokal nérvaro och 6msesidigt fortroende.

Noggranna forberedelser och Gvervaganden féregick beslutet. N&r det stod klart att HSB
Sodertdrn hade den mest intressanta offerten intervjuade styrelsen 15 andra bostadsritts-
foreningar som i dag anlitar HSB SGdertdmn. Vitsorden blev goda och den 17 oktober 2013
kunde styrelsen enhélligt besluta att anlita HSB Sédertdrn, frén och med 1 januari 2014.

Forvantad framtida utveckling

Mot bakgrund av att flera viktiga besténdsdelar i fastigheterna som hissar, undercentral oc
fritidsanlaggningens pool, vatten och avlopp, har bérjat nd sin tekniska tivslangd och kom-
mer att bli fsremal for renovering alternativt nyinstallation behdver styrelsen fokusera pa /
foreningens intakter och kostnader for att &stadkomma en 18ngsiktigt hallbar ekonomi. f
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Bland ménga ténkbara atgérder for att reducera féreningens kostnader ingdr fortsatt upp-
marksamhet pa energianvéndningen som en viktig del. Sett éver tid kan vi férvdnta oss
stigande priser pa el och fjarrvarme. Men parallellt med forvéntat stigande kostnader sker
ocksd en snabb utveckling av tekniska Idsningar som kan optimera energianvéndningen.

Ett annat utvecklingsomrade &r att forbattra informationsspridning och kommunikation. Ett
led i detta &r att HSB Sddertdrn ligger i slutfasen av att inféra en nétbaserad portal som alla
medlemmar | Akvarellen kommer att f3 tillgdng till. Det kommer att underlétta hanteringen
av felanmadlan, autogiro m.m.

Med teknikens hjélp kan informationen dven inom var egen férening bli mer frekvent, héllas
mer uppdaterad och nd ut snabbare. Under 2014 avser styrelsen att modernisera hemsidan
for att pd ett smidigt satt kunna nd véra boende med information, fran s8vil styrelsen som
andra delar av verksamheten, t.ex. fran Fritidskommittén. En strévan &r ocks8 att det via var
nya hemsida ska gd att stka efter, och direkt f8 svar pd, olika sakfr&gor. D3 cirka 30 procent
av vara boende i dag inte nds via internet kommer styrelsen att understka om information
kan ges pd flera satt, t.ex. via ComHems digitala n&t och pd s sétt bli tillgénglig via TV.

Att féreningens 1dn omsétts till marknadens mest fordelaktiga réntor &r, som tidigare fram-
héllits, en av styrelsens huvuduppgifter framéver och avgérande for v8ra framtida avgifter.

Kommande ny normgivning
Frdn och med rékenskapsar som pabdrjas 2014 tréder ny normgivning i kraft, vilken Innebar
att foreningen framtida &r kommer att upprétta &rsredovisningen enligt s& kallat K-regelverk.

Forandringar kommer sannolikt att ske vad géller synen pd avskrivningar, investeringar och
underhdll. Detta kan medftra att framtida resultat och jamforelsetal aviker fr8n denna &rs-
redovisning och budget for 2014.

Ekonomi

I den ekonomiska flerdrsGversikt som féljer pa sidan 9, framgér utvecklingen av de huvud-
sakliga driftkostnaderna férdelade per kvadratmeter. Ar 2013 var s&val rantekostnader so
fastighetslan de lagsta under den senaste femérsperioden. g?/
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Flerarstversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Resultat efter finans. poster tkr 587 1951 1513 1374 676
Arsavgift bostider kr/kvm * 761 742 742 742 742
Vatten kr/kvm * 19 20 19 20 18
Elekticitet kr/kvm * 46 51 58 59 51
Virme kr/kvm * 68 65 61 69 71
Rintekostnader kr/kvm * 270 291 301 291 332
Fastighetslan kr/kvm * 7430 7 475 7523 7568 7 656
Saldo fond for vttre underhall tkr 5765 4786 3821 3 097 2754
*}19 767 kvm

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 7020575
drets vinst 587 024
7 607 599

disponeras s att

till yttre reparationsfond dverfores -3 000 000
i ansprikstagande av yttre reparationsfond 2622211
i ny rikning Gverfores 7985 388

7 607 599

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning

med tilliggsupplysningar. é}
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Resultatrﬁkning Not 2013-01-01 2012-01-01
-2013-12-31 -2012-12-31
Féreningens intikter 1 16 916 321 16 442 963
Foreningens kostnader
Underhallskostnader 2 -3284 328 -1338 150
Driftkostnader 3 -6 337 200 -6 235 853
Férvaltnings- och externa kostnader 4 -378 212 -339 682
Personalkostnader 5 -344 715 -257 078
Avskrivningar 6 -802 477 -745 112
Resultat fore finansiella poster 5769 390 7 527 088
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7 153 464 172 003
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -5335831 -5 748 325
Resultat efter finansiella poster 587 024 1 950 766
Resultat fire skatt 587 024 1950 766
Arets resultat 587 024 1950 766

Ly
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Balansrﬁkning Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 9 155 521 934 156 208 532
Mark 16 604 010 16 604 (10
Maskiner och inventarier 10 1381010 328 839

173 506 934 173 141 381

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500

Summa anléiggningstillgangar 173 507 454 173 141 881

Omsiittningstillgingar

Hyres- och avgiftsfordringar 1039 9178
Kundfordringar 3281 2127
Ovriga fordringar 11 65133 314 727
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 86 000 183 645

155 453 509 677

Kassa och bank

Kassa och bank 6 444 498 6 306 883
Avrikningskonto ISS Facility Services AB 253 980 1 909 668
Avrikningskonto ny forvaltare 1163 150 0

7 861 627 8216 551
Summa omsittningstillgangar 8017 681 8 726 228
SUMMA TILLGANGAR 181 524 535 181 868 109 ‘5%

MG
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Balansrikning Not 2013-12-31  2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 568 180 17 568 180
Yttre reparationsfond 5764 607 4785 477
23332787 22 353 657
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7020575 6 048 939
Arets resultat 587 024 1950 766
7 607 599 7999 705
Summa eget kapital 30 940 386 30353 362
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 146 860 969 147 760 969
Mottagna depositioner 68 034 63 984
Summa langfristiga skulder 146 929 003 147 824 953
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan %00 000 900 Q00
Leverantdrsskulder 526 960 681 926
Skatteskulder 51903 58 027
Ovriga skulder 15 261 866 285 620
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 1914417 1764222
Summa kortfristiga skulder 3 655146 3 689 794
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181 524 535 181 868 109
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar 165 949 600 165 949 000
165 949 000 165 949 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga é)/

\};ﬁ@é
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Om inte annat framgar &r de tillimpade redovisningsprincipema oftrindrade jaimfort med foregéende ar.

Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utSver ursprunglig niva, skar tillgédngarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.
Linjir avskrivningsmetod anvinds.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 250 ar

Ombyggnader 10- 50 ar

Inventarier / Installationer 5 - 30 &r

Markvirdet ér inte fsremél fr avskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.
Foreningens finansiella anliggningstillgingar varderas till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument och viirdepappersinnehav
Kortfristiga placeringar viirderas till det ligsta av anskaffningsvirde och nettoforséljningsvirde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
LeverantOrsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument vérderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Enligt en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsréttsféreningars
rédnteintékter som &r hinfSrliga till fastigheten vara skattefira, Om det fSrekommer verksamhet som inte
avser fastighetsfrvaltning sker beskattning med 22 procent.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fSreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Konsumtionsavgifter
De intékter som hirleds fran den av bostadsrittsinnehavarna inbetalda erséittningen for férbrukad el eller
virme redovisas fr o m 2009 inte lingre som en int#kt utan som en reducering av el- eller
vérmekostnaderna. Bostadsrittsfreningen har ej som primér uppgift att sélja el eller virme, utan
kompenserar sig endast for den kostnad som uppstér i respektive lagenhet. I de fall da, pé grund av
aviseringsskdl, bostadsrattsinnehavarna ligger i skuld till féreningen f5r férbrukning sa har detta bokats
upp som en fordran i bokslutet,

Fér ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter

Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintékter lokaler
Hyresintikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintikter Svriga objekt
Arsavgifter bostider
Rabatter ./.

Hyresbortfall ./.
Debiterade avgifter
Erséttningar och intdkter
Fakturerade kostnader

Not 2 Underhallskostnader

Lépande reparationer

Reparationer och underhall enligt underhalisplan

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsskdtsel/stidning entreprenad
Obligatorisk ventilationskontroll
Besiktning/serviceavtal

Bevakning

Ytire skdtsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsikring
Sjalvrisk/reparation forsikringsskador
Kabel-TV och internet

Arvode teknisk forvaltning
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader

2013
1725336
938 192
45 600
53096

14 068 752
-400

-18 689

12 672

90 662
1100

16 916 321

2013

662 117
2622211
3284 328

2013

556 300
85 000
241 950
0

58 541
1039 409
1335954
376 499
218 154
60 566
129 993
-48 549
159012

1 666 125
386 870
65 957
5419

6 337 200

14 (18)

2012
1718 840
884 489
42 180
51324
13725 648
-45 567
-29 707
12672

80 957
2127

16 442 963

2012

767 280
570 870
1338 150

2012

548 078
0
205785
11287
128 792

1 006 449
1281 548
404 095
281 099
786

107 878
-41 652
164 008
1611 468
434 945
91 020
267

6 235 853
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Not 4 Férvaltnings- och externa kostnader

2013 2012
Administration, kontor och &vrigt 112722 79 085
Hyres- och kundférluster 0 0
Revisionsarvode 28 675 27335
Ovriga externa tjinster 236 814 233 262
378 211 339 682
Not 5 Personalkostnader
2013 2012
Loéner 30 968 70 789
Styrelse- och métesarvoden 148 720 142 738
Sociala avgifter 39 789 28 035
Fritidsverksamhet 30429 831
Ovriga personalkostnader 44 809 14 685
344 715 257078
Not 6 Avskrivningar
2013 2012
Byggnad 676 800 676 800
Om/tillbyggnad 0798 9 798
Installation av LED-belysning 58 403 0
Maskiner 54 481 55519
Inventarier 2995 2995
802 477 745 112
Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2013 2012
Rinteintikter 153 814 172 003
Overskatterinta ej skattepliktig -350 0
153 464 172 003
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2013 20612
Réntekostnader 5335831 5748325
5335831 5748 325

6L~
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2013-12-31
168 371 518
168 371 518

-12 162 986
-686 598
-12 849 584

155 521 934
129 800 000

40 333 000
170 133 000

Not 10 Maskiner, inventarier och andra tekniska anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Installation av LED-belysning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Andra kortfr fordringar
Avrikning skattekonto

Not 12 Firutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald f6rsikring

Férutbetald kabel-tv

Forutbetald vattenavgift

Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intikter

2013-12-31
1142 584
1 168 050
2 310 634

-813 745
-115 879
929 624

1381010

2013-12-31
25000
40 133
65 133

2013-12-31
0

39333

23 000

23 667

86 000

16 (18)

2012-12-31
168 371 518
168 371 518

-11 476 388
-686 598
-12 162 986

156 208 532

117 400 000
33 779 000
151 179 000

2012-12-31
1142 584
0

1142 584

-755 231
-58514
-813 745

328 839

2012-12-31
288 490
26237

314 727

2012-12-31
129 993
38492

0

0

168 48{?%
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Not 13 Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid rets ingang 17 568 180
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid &rets utging 17 568 180

Not 14 Fastighetslin

Langivare - rintesats - riintefindring
Swedbank Hypotek - 3,22% - 2014-05-28
Swedbank Hypotek - 2,99 % - 2016-04-27
SBAB - 4,67% - 2015-06-15

SBAB - 4,80% - 2015-08-14

SBAB - 3,47% - 2016-06-14

SBAB - 2,45% - 2014-06-14
Stadshypotek - 2,85% - 2014-09-01
Stadshypotek - 3,09% - 2016-09-01
Avgér kortfristig del /.

Firfaller senare in 5 ir efter balansdagen
Léangfristiga skulder till laneinstitut

Not 15 Ovriga skulder

Inre reparationsfond
Ovriga skulder

Yttre rep.
fond
4785 477
979 130

5764 607

17 (18)

Balanserat Arets
resultat resultat
6 048 939 1950 766
971636 -1950 766
587 024
7 020 575 587 024

2013-12-31 2012-12-31

29 771 500 29771 500

12 553 869 12 953 869

20 000 000 20 000 000

21730 600 21730 600

15 830000 15 830 000

17 875 000 18375 000

15 000 000 15 000 600

15 000 000 15 000 000

-900 000 -900 000

146 860 969 147 760 969

143 260 969 144 160 969

143 260 969 144 160 969

2013-12-31 2012-12-31

240 185 247 006

21 681 38614

261 866 285 620

A%
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2013-12-31 2012-12-31

Uppl rintekostnader externt 251713 251639
Forskottsbetalda hyror/avg 1185897 815527
Upplupna uppvirmningskostnader 153 713 201 299
Upplupna elavgifter 192175 194 057
Upplupna renhallningsavgifter 44 286 10 054
Upplupna reparationer och underhail 57215 260438
Ovriga upplupna kostnader och fSrutbetalda intikter 2418 4208
Ber#iknat arvode for revision 27000 27000
1914 417 1764 222

Tullingeden 2¢C /3 207y
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 HSB Brf Akvarellen, org.nr. 716418-7168

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen f5r HSB Brf
Akvarellen for ar 2013,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en ars-
redovisning som ger en rdttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fr den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nédvindig for att uppriitta en érsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision, Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For revisorn frin BoRevision AB innebir detia
att denne har utfirt revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfdr revisionen fir att uppna rimlig sikerhet
att Arsredovisningen inte innehaller viisentliga felakiigheter,

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhiimta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utfiras, bland annat genom att bedtma riskerna for
viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbed6m-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
#r relevanta f8r hur fireningen upprittar arsredovisningen
fr att ge en rittvisande bild i syfie att utforma gransknings-
atghirder som dr indamilsenliga med hiinsyn till omstindig-
heterna, men inte i syfte att g&ra ett uttalande om
effektiviteten i freningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den §vergripande presentationen i arsredovis-
ningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga
och #ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden riittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med arsredovisningens
Gvriga delat.

Vi tillstyrker d&rfor att foreningsstimman faststiiller resultat-
rikningen och balansrikningen f8r foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttiver vir revision av drsredovisningen har vi iven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f5r
HSB Brf Akvarellen for r 2013.

Styrelsens ansvar

Det #ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och
det &ir styrelsen som har ansvaret fir forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig s#kerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av fSreningens vinst eller forlust
och om f8rvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens firslag till
dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om fiirslaget fir forenligt med bostadsriitislagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
uttver vir revision av irsredovisningen granskat viisentliga
beslut, dtgéirder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot
freningen. Vi har #iven granskat om négon styrelseledamot
pé annat s#tt har handlat i strid med arsredovisningslagen
cller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat &r tillriickliga
och #indaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker ait foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet fr rikenskapséret.

Stockholm den Z /4 2014
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Lars Engstrém Bernadette Larsson
Av fireningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund
forordnad revisor




