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HSB Brf Akvarellen i Tullinge
Org. nr. 716418-7168

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB BostadsrdttsfGrening Akvarellen i Tullinge (716418-7168) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2016-01-01 — 2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Fastigheter
Foreningen dger fastigheterna Akvarellen 11 och 12 pa Elgentorpsvagen 10-22 och 15-27 i Tullinge.
Foreningens fastigheter, i vilka lagenheter och lokaler upplats, uppfordes ar 1987 och 1988.

Styrelsen har haft sitt sdte i Botkyrka kommun.

Fastigheterna har under 2016 varit fullvardesforsdkrade hos Trygg-Hansa Forsakrings AB.
Forening har ett kollektivt tecknat bostadsrattstillagg.

Fastighetsbesiktning sker arligen i ldampliga delar infér uppdatering av foreningens underhallsplan.
Lagenhetstillsyn sker vart tredje ar.

Lagenheter och lokaler
Foreningen bestar av 247 medlemslagenheter varav 40 &gs av Botkyrka Kommun. Av 207 ldgenheter
har 13 overlatits under 2016. Nedan specificeras innehavet.

Antal Bendmning Total yta kvm
247 Lagenheter (bostadsratt) 18 489
29 Lokaler (hyresrétt) 1027
2 Skyddsrum for vardera 120 personer

Foreningen har 232 parkeringsplatser varav 14 avgiftsbelagda bestksplatser. En av de avgiftsbelagda
platserna dr avsedd for rérelsehindrade.
Féreningen har 9 motorcykelplatser.

Forvaltning

For den tekniska och ekonomiska forvaltningen har HSB Sédertdrn svarat sedan den 1 januari 2014,
Forvaltare har varit Sanel Hasic och fastighetsskotare Michel Lind. Sanel Hasic slutade pa HSB 30
november 2016 och ersattes av Gunnar Jonsson.

Fastighetsstddningen har utférts av Tarjas AB.

Féreningsfragor

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 290, varav 208 rostberittigade.

| antalet rostberattigade ingar Botkyrka kommun, som 1 réstberattigad medlem. HSB Sédertorn ingar
stadgeenligt, som 1 rostberattigad medlem.

Féreningen tilldmpar HSB Normalstadgar 2011, version 4. y,
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Ordinarie féreningsstimma holls den 25 maj 2016. Vid stdimman deltog 111 medlemmar. Antalet
réstberdttigade medlemmar uppgick till 85, varav 5 var representerade via fullmakt.

Styrelse, revisorer och valberedning har frdn och med ordinarie féreningsstimma 2016 haft féljande
sammansattning:

Styrelse

Arne Martensson Ordférande

Pia Lundstrom Ekonomiansvarig/vice ordférande
Kjell Sand Sekreterare

Larsgdsta Almgren Ledamot

Morgan Sandelius Ledamot

UIf Thyselius Ledamot

Kajsa Wallin utsedd av HSB Sodertérn

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma 2017 &r Arne Martensson, Larsgdsta Almgren,
Kjell Sand, UIf Thyselius.

Revisorer
Revisor har varit Lars Engstrém med Lars Sjoberg, som revisorssuppleant samt av HSB Riksforbund

utsedd revisor inom BoRevision AB.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Kristin Ritter och Roger Stderquvist.

Representanter i HSB Sédertorns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullméaktige har varit Arne Martensson och Pia
Lundstrém med Larsgdsta Almgren och Kjell Sand, som ersattare.

Vasentliga hdandelser under aret

Sammantraden
Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 genomfort 12 protokollférda sammantriaden, varav 1

konstituerande.

Vid ordinarie sammantraden har dven férvaltaren deltagit. Den foreningsvalde revisorn har inbjudits
vid nagot tillfalle.

| styrelsen finns saval bred kompetens som spetskompetens pa en rad omraden. Utéver det formella
styrelsearbetet har ett stort antal arbetsméten genomforts. Dessa engagerar delar av styrelsen
beroende pa fraga och kompetensomrade. Det kan handla om m&ten med langivare, entreprendrer,
konsulter, inspektioner och brandsyn. Styrelsens fastighetsavsvarige har infor varje styrelsemote
hallit avstamningsmdten med férvaltningen.

Budget 2017
Vid styrelsesammantradet i november faststadlldes budgeten for 2017. Styrelsen beslutade om

oférandrad arsavgift for saval lagenheter som forrad och parkeringsplatser.

Vid novembersammantradet behandlades dven ekonomifragor pa langre sikt sasom kassafléde och

investeringsbehov inom den ndrmaste 5-arsperioden. /
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Studieverksamhet
Studieorganisatdr har varit Morgan Sandelius. Pia Lundstrém, UIf Thyselius och Morgan Sandelius har
deltagit i ett flertal kurser anordnade av HSB Sédertdrn.

Styrelsen haller sig i 6vrigt a jour genom bland annat nyhetsbrev, médsshesék och kontakter med
andra bostadsrattsforeningar for tillfalle till utbyte och ny kunskap.

Milj6, energi, klimat och teknik

Styrelsen har under senare &r haft ett mycket starkt miljo-och energifokus. Den forsta stora
investeringen gjordes 2013 da all trapphusbelysning byttes ut mot LED-belysning.

2014 investerade foreningen i en ny undercentral som redan férsta aret visade en mycket stor
besparing.

Garagebelysningen ersattes med LED-belysning under 2015.

Vissa bostadsrattshavare har klagat pa lag temperatur i lagenheterna. Det har oftast berott pa att
ventilationsdonen har varit for 6ppna. Det har medfort att en hel del luft har varmts i onddan. Under
2016 genomférdes en OVK (Obligatorisk Ventilations Kontroll). Den finjustering som gjordes da har
medfort att endast ett fatal bostadsrattshavare anmirkt pd ldgenhetstemperaturen under hosten
2016. Vid kontrollméatning har det da visat sig att vi ligger val inom foreskrivna virden.
OVK-genomgangen visade att ventilationsanldggningen i poolrummet natt sin tekniska livsléngd och
kommer att bytas till en ny i borjan av 2017.

Garageventilationen har moderniserats och dr nu CO,-styrd, vilket ger en kraftig energibesparing.
2016 byttes samtliga 14 hissar till nya av fabrikat Schindler. Projektet som har gatt dver forvantan,
saval vad galler kostnader som tidsplan kommer innebéra ett miljdmassigt lyft for féreningen samt
en rejdl energibesparing.

Ar Fjdrrvdarme Fastighets-el Boende-el Vatten
MWh MWh MwWh Kbm
2011 1480 876 734 22 651
2012 1637 871 716 26 266
2013 1750 743 706 22526
2014 1697 752 687 20143
2015 1138 819 723 20251
2016 1325 763 741 20818

Var- och histstidning

Féreningen har liksom tidigare ar genomfort en var- och en hoststddning. Staddagarna har anordnats
av Tradgardsgruppen och Fritidskommittén. Trots ganska fa timmar har mycket blivit utrattat, tack
vare stor flit och entusiasm fran manga medlemmar.

Planteringar och markskétsel
Forutom Tradgardsgruppens arbete med gemensamma planteringar och krukor har markskotsel
sasom grasklippning och sndrdjning utforts av HSB Sodertdrn.

Terrasser och uteplatser
Foreningen har tillhandahallit farg for dem, som har behévt mala trapanel, staket eller insidan av

blomladan.
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Forvaltningsavtal

Forvaltningsavtalet mellan féreningen och HSB Sédertdrn fungerar vil vad avser ekonomihantering,
fastighets- och markskotsel. Det stéandiga bytet av forvaltare har dock varit en kélla till missndje.
Under verksamhetsdret har styrelsen av detta skél, fort diskussioner med ansvariga inom HSB
Sédertérn.

OVRIG VERKSAMHET

Fritidskommittén

Fritidskommittén har 2016 bestatt av Ulla Almgren, Birgitta Engstrém, Leif Johannesson, Reima
Varjonen och Hans Nordstréom. Under aret har 10 sammantraden hallits.

Motes- och festlokalen Rottingrummet har nyttjats flitigt.

Fritidskommitténs mycket uppskattade aktiviteter har under aret bestatt av Eckero-resa, loppis,
melodikryss, boule, grillkvill, pubafton, Persisk afton och vattengympa.

Tradgérdsgruppen
Tradgardsgruppen har bestdtt av Berit Sand, Maila Pekkanen och UIf Hérnfeldt.

Gruppen har planterat blommor efter sdsong i krukor vid entréerna och skétt om féreningens
blomsterrabatter. En midsommarstang och en julgran har ytterligare bidragit till allas trevnad.
En ny grill har iordningstallts av UIf Hornfeldt vid A-husets gavel.

Akvabladet

Under dret har féreningens tidning Akvabladet kommit ut med fyra nummer som bilaga till
foreningens hemsida (ndtupplaga).

Juninumret kom dven i tryckt form och delades ut till de boende.

Gastlagenheten

Foreningens gdstlagenhet kan hyras av foreningens medlemmar. | ligenheten, som &r 33 kvm, finns
duschrum, handikappanpassad toalett, ett vélutrustat pentry, tva sidngar, bdddsoffa m.m.

Under 2016 registrerades 98 uthyrningar vid 60 tillfallen.

Foreningens fastighetsskdtare Michel Lind ansvarar fér uthyrningen.

Vivstugan
Féreningens vdvstuga har sju véavstolar varav tva tillhér féreningen. Ansvarig for viavstugan har varit

Margot Mille.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Mot bakgrund av de senaste verksamhetsarens héga investeringstakt férvintas inriktningen
framgent praglas av mer sedvanligt underhall som till exempel malning av trapphus och garage
oversyn av tvattstugeutrustningen samt, pa langre sikt, byte av takbeldggning med solcells-
installation. Under 2017 kommer ocksa installationerna i kulverten mellan husen att renoveras.

Ekonomi
Styrelsen har faststallt mal for ekonomin som bland annat innebér ett fortsatt aktivt arbete fér att fa
marknadens basta lanevillkor. For att sdnka foéreningens rantekostnader har styrelsen tecknat/ '
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fortsatt avtal med Svenska Bolan AB. For prisvdrda tjanster uppnas darigenom fordelar i och med de
kraftfulla upphandlingar som Svenska Bolan gor for sina kunder.

Malet &r att amortera 2,5 mkr under kommande ar. Den laga rantenivan bidrar till en fortsatt god

ekonomi.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 776 kr/kvm bostadslagenhetsyta.

Foreningens banklan uppgdr pa bokslutsdagen till 144 960 969 kronor.

Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, kr/m? 897 907 977 915 889
Resultat efter finansiella poster, tkr -138 1389 -313 587 1951
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 776 768 761 761 742
Vatten, kr/m? 21 19 20 19 20
Elektricitet, kr/m? 97 93 88 46 51
Varme, kr/m? 64 55 63 68 65
Rantekostnad, kr/m? 115 180 245 270 291
Fastighetslan, kr/m? 7 428 7 359 7 430 7 430 7 475
Saldo fond fér yttre underhall, tkr 6 709 6 345 6142 5765 4786
Soliditet % 17,7% 16,9% 16,9% 17,0% 14,4%

Fran 2014-01-01 redovisas kostnaden fér elektricitet utan reducering for individuell el.
Fran 2014-01-01 redovisas kostnaden for fastighetslan inkl. kortfristig del av langfristig skuld.

Fordndring av eget kapital

Uppl. Underh.- Balanserat

Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 17 568 180 0 6 345 441 6713 448 1388951
Vinstdisp enl. stimmobeslut 363 068 1025 883 -1388 951
Arets resultat -138 305
Belopp vid arets slut 17 568 180 0 6 708 509 7739331 -138 305
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat 7739 331
Arets resultat -138 305
Avsattning till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -2 000 000
Uttag av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1824 537
Summa till stammans forfogande 7 425 563
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 7425563 ~
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01
Resultatréikning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 1 17 521 559 17 933 753
Rorelsekostnader
I;_)rift Not 2 -8 676 340 -8 485 670
Ovriga externa kostnader Not 3 -407 118 -456 654
Utfort underhall -1 824 537 -1 136 932
Fastighetsskatt -450 056 -410 351
Avskrivningar -3 781 161 -2 266 335
Personalkostnader och arvoden Not 4 -298 175 -276 218
Summa rorelsekostnader -15 437 387 -13 032 160
Rorelseresultat 2084172 4901 593
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 27 899 50 831
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 250 375 -3 563 473
Summa finansiella poster -2 222 476 -3 512 642
Arets resultat -138 305

1388951,
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byagnader Not 7 159 625 815 152 156 394
Mark 16 604 010 16 604 010
Maskiner och inventarier Not 8 170 148 234 794
Installationer Not 9 60 401 78 976
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 10 0 1 670 674
176 460 374 170 744 849
Finansiella anldggningstillgdngar
La&ngftistigt vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anlédggningstillgéngar 500 500
Summa anlaggningstillgéngar 176 460 874 170 745 349
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 47 201 14 620
Avrakningskonto HSB Sodertorn 2470 044 3446 132
Aktuell skattefordran 0 28 219
Ovriga fordringar Not 12 1409 1 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 111 918 125 635
2630573 3616 151
Kassa och bank Not 14 1370126 6343 131
1370 126 6 343 131
Summa omsattningstillgéngar 4 000 698 9 959 283
Summa tillgéngar 180461572 180704 631, ~
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Balansr'aikning 2016-12-31 2015-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 17 568 180 17 568 180
Underhdllsfond 6 708 509 6 345 441
24 276 689 23913 621
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 739 331 6 713 448
Rrets resultat -138 305 1 388 951
7 601 026 8 102 399
Summa eget kapital 31877 715 32 016 020
Avsittningar och skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 143 360 969 144 060 969
143 360 969 144 060 969
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1 600 000 1 400 000
Leverantorsskulder 1 255 593 1 086 508
Aktuell skatteskuld 11 486 0
Fond fér inre underhall 180 094 188 124
Ovriga skulder Not 17 201 952 105 043
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1973 763 1 847 967
5 222 888 4 627 642
Summa avsattningar och skulder 148 583 857 148 688 611
Summa eget kapital och skulder 180461572 180704631, -
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01

Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -138 305 1388 951
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet 0 0

Avskrivningar 3781161 2 266 335
Kassafldde fran l6pande verksamhet 3 642 856 3 655 286
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 9491 -845
Okning () /minskning (-) kortfristiga skulder 595 245 -189 196
S:a kassafléde frdn lI6pande verksamhet 4 247 593 3 465 245
Investeringsverksamhet
Investeringar i byggnader -9 496 686 0
Investeringar i installationer 0 -38 750
P&gdende nyanléggningar och forskott 0 -1 670 674
Kassaflode fran investeringsverksamhet -9 496 686 -1709 424
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (=) av ldngfristiga skulder 0 0
Amortering av 1an -700 000 -1 400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet ~-700 000 -1 400 000
Likvida medel vid drets borjan 9 789 263 9433 443
Arets kassaflode -5949 093 355 821
Likvida medel vid drets slut 3 840170 9 789 263

1
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge
Redovisnings~- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Frén och med rékenskapsiret 2014 uppréttas 8rsredovisningen med tillampning av drsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisnings och koncernredovisning (K3).

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pd vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomftrts med utgdngspunkt
i vigledning av SABO:s rekommendationer for komponentindelning av hyresfastigheter med anpassning till
bostadsrittsforeningens sarskilda forutsattningar. Komponenternas dterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt
samt utgift fér eventuella utforda dtgarder pd véasentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade
avskrivningar d.v.s. man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Byggnader
Rterstdende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnader har bedémts vara 12-92 &r.
Rrets avskrivning pd de olika komponenterna uppg&r genomsnittligt till 2,1 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvérde. Undantag &r
datorer som skrivs av med 33,3 % per &r.

Installationer
Avskrivning sker planenligt med 10-20 % per &r berdknat pa installationernas anskaffningsvarde.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastighet/-er baseras pd féreningens underhdllsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhdllsplan. Avsattning till och uttag ur yttre fond
beslutas av stdmman.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats
till anskaffningsvérdet om inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening beskattas endast for kapitalintékter som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Féreningens underskottsavdrag
uppgar till 124 595 523 kr.

Konsumtionsavgifter

Bostadsrattsforeningen har ej som primar uppgift att sdlja el eller vérme, utan kompenserar sig endast fér den
kostnad som uppstér i respektive lagenhet. I de fall dd, pd grund av aviseringsskal, bostadsrattshavarna ligger
i skuld till féreningen for férbrukning sd har detta bokats upp som en fordran i bokslutet. Denna kompensation
redovisas fr.o.m. 2014 pd respektive intdktskonto.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

I denna &rsredovisning ar varje delpost och varje total avrundad for sig enligt gangse avrundningsregler. En summering
av de avrundade delposterna behéver darfor inte nddvandigtvis stdmma med de avrundade totalerna./];,—
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 14 351 748 14 205 949
Arsavgifter elektricitet 865 324 887 244
Hyror 2201 964 2763 410
Ovriga intakter 161 428 134 252
Bruttoomsattning 17 580 464 17 990 855
Hyreshortfall -58 905 -57 102
S:a nettoomsattning 17 521 559 17 933 753
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 1632 426 1621 183
Reparationer 1284 252 1 260 591
El 1901 362 1832 779
Uppvarmning 1248 232 1 077 856
Vatten 415 070 384 822
Sophamtning 330 554 328 312
Ovriga driftskostnader skotsel 351 410 385 015
Férvaltningsarvoden 894 785 880 512
Snérenhallning 110 187 101 372
Kabel-TV 78 692 159 672
Bredband 20 855 17 220
Fastighetsfdrsakring 271 457 296 111
Ovriga driftskostnader 137 059 140 225
8 676 340 8 485 670
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 5400 8 459
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 186 805 186 026
Extern revision 20 000 28 700
Konsultkostnader 73323 119 289
Medlemsavgifter 121 590 114 180
407 118 456 654
Not 4 Personalkostnader
Fértroendevalda
Styrelsearvode, fast ersattning 90 446 88 800
Styrelsearvode, sammantradeserséttning 62 965 75 036
Revisorsarvode 4 450 3330
Léner och andra ersattningar 92 817 73 569
Sociala avgifter 47 047 35033
Summa fortroendevalda 297 725 275 768
Anstéllda
Pensionskostnader och forpliktelser 450 450
Summa anstallda 450 450
Summa personalkostnader 298 175 276 218
Foreningen har inte haft n8gon fast anstilld personal 2016
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB Sédertérn 526 600
Ranteintdkter skattekonto 379 397
Ovriga rénteintikter, SBAB 26 994 49 834
27 899 50 831
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 2 250 375 3 563 473
2 250 375

11
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HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirde 169 539 569 169 539 569
Arets investeringar, nya hissar 9 374 064 0
Arets investering ombyggnad restaurang mm 122 622 0
Arets avyttringar/utrangeringar, hiss -1 181 450 0
Omklassificering fran pdgdende nyanldggning, hissar 1670 674 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 179 525 479 169 539 569
Ingdende ackumulerade avskrivningar -17 383 175 -15 145 581
Arets avskrivningar -2 516 489 -2 237 594
Restavskrivning hiss -1 181 450 0
Arets utrangeringar, hiss 1 181 450 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -19 899 664 -17 383 175
Bokfort virde 159 625 815 152 156 394
Taxeringsvarden fér Akvarellen 11 och 12 i Tullinge:
Byggnad - bostader 133 000 000 121 000 000
Byggnad - lokaler 12 000 000 8 800 000
145 000 000 129 800 000
Mark - bostader 43 200 000 38 800 000
Mark - lokaler 1 686 000 1 533 000
44 886 000 40 333 000
Taxvarde totalt 189 886 000 170 133 000
Not8 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 1180 827 1 180 827
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1180 827 1180 827
Ingdende avskrivningar -946 033 -935 867
Arets avskrivningar -64 646 -10 165
Utgdende avskrivningar -1 010 679 -946 033
Bokfort virde 170 148 234 794
Not9 Installationer
Ing8ende anskaffningsvirde 112 252 73 502
Rrets investeringar 0 38 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 112 252 112 252
Ingdende avskrivningar -33 276 -14 700
Arets avskrivningar -18 575 -18 575
Utgdende avskrivningar -51 851 -33 276
Bokfort véirde 60 401 78 976
Not 10 Pdgdende nyanldggningar och férskott
Ingdende pdgdende nyanlaggningar 1670 674 1 670 674
Omklassificering till byggnad, renovering garage -1 670 674 0
0 1670 6741,«/
/
v
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Org Nr: 716418-7168

HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Sddert6rn 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1409 1030
Ovriga fordringar 0 516
1409 1546
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupen intakt Q-park 25 614 23 967
Forutbetalt bevakning 3082 1350
Forutbetald fastighetsférsakring 42 454 59 236
Forutbetald kabel-TV och bredband 24 255 23768
Forutbetalda forvaltningsavtal 4015 3 850
Ovriga forutbetalda kostnader 12 498 13 464
111918 125 635
Not 14 Kassa och bank
Swedbank 28 678 28 678
SBAB 1341 448 6 314 454
1370126 6 343 131
Not 15 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 17 568 180 0 6345 441 6 713 448 1388551
Vinstdisp enl. stimmobeslut 363 068 1025 833 -1 388 951
Arets resultat -138 305
Belopp vid arets slut 17 568 180 0 6708 509 7739331 -138 305
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 19079929 1,09% 2019-06-12 21 730 600 0
SBAB 20207299 1,06% 2018-06-12 20 000 000 0
SBAB 20207337 2,19% 2017-04-18 16 375 000 500 000
SBAB 20207353 0,93% 2018-04-16 15 830 000 0
SBAB 27157807 1,13% 2018-04-16 5900 000 200 000
Stadshypotek 968298 1,05% 2016-03-01 10 000 000 0
Swedbank 2750730257 1,21% 2017-09-25 29 171 500 300 000
Swedbank 2850357951 1,00% 2019-04-25 11 353 869 400 000
Swedbank 2855546657 1,21% 2017-09-25 14 600 000 200 000
144 960 969 1 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 143 360 969
Om fem dr berdknas skulder till kreditinstitut uppga till 136 960 969
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar, uttagna pantbrev 165 949 000 165 949 000
Obel3nade pantbrev 0 0
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut 165 949 000 165 949 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga V4
Al
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Org Nr: 716418-7168

HSB Brf Akvarellen i Tullinge

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 61 968 41 943
Gvriga kortfristiga skulder 139 984 63 100
201 952 105 043
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 21 386 68 160
Upplupen el 215 352 203 027
Upplupen varme 155 656 0
Upplupen sophamtning 8 428 10 150
Berdknat arvode for revision 20 000 57 400
Forutbetalda hyror och avgifter 1 408 066 1279 362
Upplupen snoréjning 0 142 891
Upplupen fastighetsférvaltning 0 38 259
Fakturor som tillhér verksamhets8ret 144 875 48 718
1973763 1 847 967
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Akvarellen i Tullinge, org.nr. 716418-7168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Akvarellen i Tullinge for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka frmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
andaméalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rativisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
skerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Akvarellen i Tullinge
for &r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé négot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
fdreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r alt med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 ?—.’ q 2017
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Totala kostnader
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