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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Akvarellen i Tullinge, 716418-7168, med séte i Botkyrka, far harmed avge
arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Fireningens &ndamal
Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadsagenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréattsféreningen till &ndamal att frdmja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsratisfareningen ska i all verksamhet varna om miljdn genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den rétt | bostadsrattsfGreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1984-04-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen 4r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed
en Akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

QOrdinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Roger Stderqvist QOrdférande 2021
Goran Bjérkman Ledamot 2022
Boje Ericson Ledamot 2021
Sonja Jonasson Ledamot 2022
Mats Sundberg Ledamot utsedd av HSB Sédertorn 2021
Ordinarie revisorer

Jan Oberg Féreningsvald revisor

BoRevision AB Utsedd av HSB Riksférbund
Revisorssuppleanter

Egon Granath Revisorssuppleant

Valberedning

Stig Andersson Sammankallande

Karin Soderberg

Marta Lauritzen
| tur att avga vid ordinarie foreningstamma 2021 &r Roger Soderqvist och Boje Ericson.
Representanter i HSB Stdertdms fullméklige

Foreningens representanter i HSB Sadertéms fullmaktige har varit Sonja Jonasson och Gdran
Bjorkman med Boje Ericson och Roger Séderqvist som ersaftare.

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av Sonja Jonasson och Roger Séderqvist,
Goran Bjorkman och Roger Séderqvist, Boje Ericson och Sonja Jonasson eller Goran Bjorkman och
Boje Ericsc&n.\(1
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Akvarellen 11 och Akvarellen 12 i Botkyrka kommun med darpa
uppférda byggnader med 248 Jagenheter och 8 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1987/1988,
Fastigheternas adresser &r Elgentorpsvégen 10-22 och 15-27.

Fdreningen upplater 248 lagenheter med bostadsréit och 8 lokaler, 191 garageplatser, 22
parkeringsplatser, 4 motorcykelplatser samt 52 férrad med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok
93 95 36 22 2
Total tomtarea: 29 223 kvm

Total bostadsarea: 18 538 kvm

Total lokalarea: 1 040 kvm

Total forradsarea: 188 kvmm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta - Léptid

Maiyvanne Nielsen 39 kvm 2023-08-30
Michelle Vikstrom « 13kvm Lopande 1 manad
Botkyrka kommun 287 kvm 2021-12-31
Tullinge Manterssori Ek.f. 119 kvm 2022-07-31
Tullinge Monterssori Ek.f. 230 kvm 2021-12-31

HSB Sddertdrn 91 kvm 2023-12-31
Directquality | Stockholm AB 248 kvm 2023-02-28
Skyddsrum 13 kvm -

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-03-29.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg fér

medlemmarna.
Nhy
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Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitr&tt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
féirvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Jain's Tradgard Tradgardssskotsel och vinterunderhalt
Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

Tarjas Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
Sodertdrns Fjarrvarme Fjérrvarme

Botkyrka Kemmun Vatten

SRV Sophantering

NOMOR Skadedjursbekampning
LasTearn Sverige Skalskydd

Interspot Systems Stamspolning

Underhall och reparationer

Arets underhall : :

Féreningen har under rakenskapséret utfort reparationer for 829 682 kr och planerat underhall for
1 733 016 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nérmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsptan som upprattades 2019-10-10 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underh#lisplan avsatts det 794 000 kr 2020 f6r kommande ars underhall, detta
motsvarar 41 kr per kvm. Avsattningen avser endast underhalisatgarder, foreningen tillampar
regelverket K3 dér storre investeringar aktiveras i balansrakningen.

Tidigare stérre underhill de senaste aren
- Tvéttstugerenovering har utfdrts i hus A & B med ny maskinpark och nya ytskikt.

- Konvertering av lokal till lagenhet pA 49 kvadrat &r nu klar och har salts.
- Malning av entréer och korridorer har utforts och &ven malning av trafasad pa delar av A-huset.
- Nya hissar har instalierats.

Kommande underhall
- Renovering av garagegolv i A och B-hus pga vattenintrangning i konstruktionen planerat till 2020-21.

- Fasadrenovering, lagning av skadade betongvingar planerat under 2022.

- Injustering av varmesystem och radiatorer for att energieffekiivisera vara fastigheter och sénka
foreningens uppvarmningskostnader. Pagar,

- Fiaktmotorer till ventilationssystemet kommer bytas ut mot mer energieffektiva motorer vilket ger
stora energibesparingar. Pagar.

- OVK (obligatorisk ventilationskontroll) ska utféras i samtliga lagenheter under 2022 och i samband
med det kommer samtliga ventilationskanaler att rengdras. _
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Alimént
Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 17 juni 2020. Styrelsen har under 4ret
haliit 13 protokollfrda sammantraden varav ett konstituerande.

Utéver det formella styrelsearbetet har ett stort antal arbetsméten genomforts. Dessa engagerar delar
av styrelsen beroende pé fraga och kompetensomréade. Det kan handla om moten med langivare,
entreprendrer, konsulter, inspektioner och brandsyn. Styrelsens fastighetsansvarige har infor varje
styrelseméte hallit avstamningsméten med fastighetsskotaren. Forvaltaren har deltagit regelbundet vid
styrelseméten for att rapportera genomférda och planerade atgérder samt uppfdljning.

Budget 2020 _
Vid styrelsesammantradet i november faststélldes budgeten for 2021. Styrelsen beslutade om hdjning

16r arsavgift pa 1 % samt oforindrade hyror f&r férrad och parkeringsplatse.

Vid novermnbersammantradet behandlades dven ekonomifragor pa langre sikt sdsom kassaflode och
investeringsbehov inom den néarmaste 5-arsperioden.

Studieverksamhet
Studieorganisatdr har varit Sonja Jonasson. Sekreteraren Goran Bjérkman har medverkat i ett

seminarium om hemsidan. | dvrigt har alia akfiviteter varit instéllda pga. covid-19.-

Styrelsens ord
Det goda grannskapet:

Det goda grannskapet innebér framforallt att vi kan kanna trygghet i vart boende. Att vitrivs i var
bostad, har bra relationer till vara grannar och att vi inte blir stérda.

| det goda grannskapet fungerar lokalvérden, felanmélan och fastighetsskotseln.

| & har vi paverkats av Corona som utvecklats till en pandemi.

Vi har inte kunnat tréffa vara néra och kéra som vanligt. Nar vi traffar barn, bambarn och vanner, sker
det oftast utomhus och med tva meters avstand. Handeln har blivit mer digital. Livsmedel och andra
varor levereras i allt storre utstréckning direkt tilt dorren.

Som tur r sa har vi fina strévomraden i var narhet. Strandpromenaden vid Tullingesjon,
motionssparen i Brantbrink och lantliga promenader genom skogen till Lida eller bara en promenad
runt kvarteret hos oss. Ett leende, en halsning och lite sméaprat nér vi méts kan gdra att dagen kéanns
lattare.

{ féreningen har vi férsdkt att undvika fysiska méten. Styrelsemdten har skett i Rottingrummet dér det
&r gott om utrymme. Telefonméten eller digitala moten via kamera pa datorn har gett nagra alternativa
mdjligheter.

Aft bry sig om sina grannar och att varda var fastighet &r naturligt 1or oss. Dar spelar du en viktig roll.

Har du tankar pa hur vi kan utveckla Det Goda Grannskapet i var bostadsrattsférening Akvarellen,
kontakta garna nagon i styrelsen.

Roger Sddergvist

Styrelsens ordférande o
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Exonomi

Styrelsen har faststallt mal fér ekonomin, som bland annat innebar ett fortsatt aktivt arbete for att fa
marknadens basta lanevillkor. Styrelsen har tecknat nytt avial med Bredablick Forvaltning AB fran den
1 januari 2020. Fér prisvarda tjanster uppnas darigenom férdelar i och med de kraftfulia upphandlingar
som Bredablick gor for sina kunder.

Féreningen har nu uppnéatt malet att amortera 2,5 mkr och har fdr avsikt att 6ka amorteringen under
kommande ar. Den laga réntenivan bidrar till en fortsatt god ekonomi.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 776 kr/kvm hostadslagenhetsyta.
Féreningens banklan uppgdar pa bokslutsdagen till 134 567 962 kr.

Hemsida - www_brfakvarellen.se
Under 2019 har hemsidan utvecklats och majliggdr nu bokningar av tvattstugorna, gastigenheten
samt rottingrummet.

Vi ska inte bara bo
Vi ska inte bara bo finns nu pa hemsidan och uppdatering sker kontinuerligt.

Medlemsmaéten
Inga medlemsmébten pga. Covid-19.

Var- och hststadning
Féreningen har liksom tidigare &r genomfért en var- och en hoststédning. Staddagarna har anordnats

av Tradgardsgruppen och Fritidskommittén. Trots ganska fa timmar har mycket blivit gjort, tack vare
stor flit och entusiasm fran manga medlemmar. Bredablick Férvaltning bidrog med fértaring.

Planteringar och markskétsel
Férutom Tradgardsgruppens arbete med gemensamma planteringar och krukor har markskétsel
sAsom graskiippning och snordjning utfdrts av Jain’s Tradgard AB.

Terrasser och uteplatser
Fareningen har tillhandahaliit firg f6r dem som har behévt mala trépanel, staket och insidan av
blomladan och gavelviggama inne pa terrassen.

Ovrig verksamhet

Fritidskommittén

Under 2020 har fritidskommitién bestatt av Ulla Almgren, Birgitta Engstrom, Maria Ericson, Bibbi
Ericson, Leif Johannesson och Hans Nordstrém. Under aret har 6 sammantraden hallits bl.a. en
trivselkvill p& restaurangen dar en attamannaorkester Elivation upptradde samt en quizkvall.

Tradgardsgruppen
Tradgardsgruppen har bestatt av Berit Sand, Anita Johansson, Elisabeth Vollmer och UK Hornfeldt.

Gastlagenheten
Foreningens gastlagenhet kan hyras av foreningens mediemmar. | lagenheten, som ar 33 kvm, finns

duschrum, handikappanpassad toalett, ett valutrustat pentry, tvé séngar, baddsofta m.m.
Fareningens fastighetsskatare ansvarar fr uthyrningen.

Quvrigt

Samtliga flaktmotorer tilt ventilationen for bagge husen &r bytta till energisnala motorer som en del i att
energieffektivisera foreningens fastigheter. De nya motorerna ar sa energieffektiva att investeringen
ger en kort aterbetalningstid genom minskade energi- och lagre underhallskostnader.
Energioptimering av foreningens varmesystem har inforts genom installation av e-gain.

Rening av vatten i cirkulationssystemet for varmevéxlare har inforts.

Installation av s k smart vatten, sparar var vattenférbrukning och eventuella vattenléackage, har skett.
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OVK, obligatorisk ventilationskontroll, har genomf0rts for torskolan, hemtjansten, restaurangen,
fritidsanlaggningen och garagen, gors vart tredje ar. OVK fér samtliga lagenheter skall utfdras under
2023,

Féreningen har pa radiatorkretsen installerat elt reningssystem som renar vattnet fran
mineralutfaliningar, vattenféroreningar, korrosion m m. Vattnet i radiatorkretsen fungerar som
energibarare och en bra vatienkvalitet i systemet dkar frmagan till effektiv energidverfiring i
virmesystemet, okar livsiingden pa varmesystemet samt okar COP-vardet pa varmepumparna, dvs
hur mycket energi man far ut av varje férbrukad kilowattimme. Reningssystemet &r en del i arbetet att
energieffektivisera foreningens fastigheter och darmed sanka toreningens energikostnader. Det
tidigare vasande ljud som kunde héras i elementen har ocksa minskat eller forsvunnit helt efter denna
installation da vattnet nu fldar friare i systemet.

Byte kulvertledningar mellan A- och B-huset. Samtliga ledningar byttes ut da det uppstatt lackage pa
en tidigare bytt ledning/rdr. Styrelsen beslutade att byta ut samifiga kulvertiedningar nar man anda var
tvungen att grava upp mellan husen vilket innebdr att féreningen bor slippa fler problem med
kulvertledningarna pa manga ar.

Féreningens tva oljeavskiljare, en per gara'ge, och restaurangens fettavskiljare har fatt ny uppdaterad
larmutrustning. Den gamla hade gatt sdnder efter 30 ars drift.

Beslut och atgérdande av lackage p& balkongér ovanfor fdrskole- och restaurangtak vid Etv 10-12.
Beslut om genomfdrande av garagerenovering for bada husens garage.

Stora driftproblem och d&rmed kostnader for krangtande hissar har varit ett problem under aret. |
dialog med Schindler har &tgarder vidtagits varmed problemen kraftigt minskat.

Ombyggnad av vivstuga till lagenhet har fardigstéllts och salts under varen, inbringade en vinst pa ca
1 MSEK till féreningen.

Bygglov har sdkts och erhéllits for 21 nya bilparkeringar.
Tecknande av nytt Tradgardsavtal fér sommarskétsel med Bredablick.

Lekplatsbesikining har genomfdrts av foreningens lekplats, utanfor Etv 19, samt for forskolan Timotejs
lekplats.

Styrelsen har utrett fragan om méjligheten att glasa in balkongerna vilket ar av intresse for manga
medlemmar, En utredningsrapport dverlamnades till en nybildad projektgrupp bland intressenterna.

En utredning har gjorts for att undersoka intresset av att inféra el-laddplatser. Kontakter har tagits med
nagra installationsfirmor. Projektet &r i vilande i avvaktan pé att garagerenoveringen skall bli klar.

Styrelsen har tecknat ett samarbetsavtal med Sinomedia for uppdatering och underhdall av hemsidan.
Informationsskriften Akva-Nytt har getts ut till alla medlemmar en gang per manad fr o m i host.
Samtliga soffor och stolar i rottingsrummet har klatts om. Aven borden har fraschats upp.

Ett budgetmdte har hallits under hosten dar nddvandiga kostnader f6r de bagge fastigheterna gicks
igenom och budget faststélides.

Ett avtal med Jains tradgard angaende vinterunderhall har tecknats.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 10 dverlatelser och 1 upplatelse av bostadsritt skett (fg ar skedde 15 Overlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 5 st.

Medlemmar
Vid &rets ingang hade foéreningen 293 medlemmar.
Vid &rets utgang hade foreningen 295 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras ait vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en

rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsdversikt

Resultat och stéfining (tkr) - 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakier 17 965 17 676 17 719 17 575
Resultat efter finansiefta poster 2 557 1673 840 15652
Férandring av underhallsfond -939 -2 767 -309 1998
Resultat efter fondfdrandringar 3496 4 440 1149 -446
Soliditet % 23 20 19 19
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 776 776 776 776
Driftskostnad, kr / kvm 399 400 399 403
Ranta, kr / kvm 67 75 79 83
Avsiattning till underhalisfond kr / kvm 41 35 88 76
Lan, kr / kvm 6 873 7022 7129 7321
Snittranta (%) 0,07 1,08 1,11 1,13

Arsavgifisniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsratisarean som berékningsgrund. Driftskostrad i kr/kvm, ranta i krkvm,
avsattning till underhalisfond i krkvm samt [&n krskvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Vo
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Foréandringar i eget kapital

Vid arets bérjan

Disposition enligt foreningsstdmma
Avséttning till underhallsfond
lanspraktagande av underhélisfond
Arets upplatelser

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

8(22)

Till fdreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat fore fondidrandring

Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan

Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar téljande disposition till féreningsstamman:

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhadfls-  Balanserat Arets
insatser fond resuffat resuftat
17 568 180 3 808 151 12 894 056 1672678
1 672 678 -1 672 678
794 000 -794 000
-1733016 1733 016
1 948 100
_ 2 556 700
19 516 280 2 869 135 15 505 750 2 556 700
o o - 14566734
2 556 700
-794 Q00
1733016
18 062 450
18 062 450

Att balansera i ny rékning

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.

Vi
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Resultatrékning |
Belopp | SEK Not 2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Rérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 16 530 482 16 629 671
Ovwriga rorelseintakter 3 1434205 1046001
Summa rorelseintékter 17 964 777 17 675672
17964777 17 675 672
Rérelsekostnader
Reparaticner 4 -829 682 -825 924
Planerat underhall 5 1733016 -2 257 592
IZ_Jriitskoslnader [ -7811095 -7 834 849
Ovriga kosinader 7 -082 828 - -944 040
Personalkostnader 8 -235 832 -227 218
Avskrivning av anlaggningstillgangar g. 2519739 -2 453 968
Summa rirelsekostnader -14 112 182 -14 543 592
Rérelseresultat 3852585 3132080
Finansiella poster
Ranteintikter 7744 17 457
Rantekostnader -1 303 629 -1 476 859
Summa finansiella poster -1 295 885 -1 459 402
Resultat efter finansiella poster 28556700 1672678
Resultat fore skatt 2 556 700 1 672 678
Arets resultat 2566700 1672678

A
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Balansrakning

Belopp | SEK

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagéaende nyanliaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella aniiggningstiilgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10(22)

2020-12-31

10
it

12

13
14

15

169 906 165
137 540

352 g20

170 396 625

500

170 397 125

12 604
3572 135
818715
4 403 454

2387 503
6 790 957

177 188 082

500

2019-12-31

169 001 702
32085

995 494
170 029 291

500
500

170 029 791

3594
3013175

431890

3 448 659
2 365 407
5814 066

175 843 857

v
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Balansrakning
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Belopp i SEK Not 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 516 280 17 568 180

Underhalisfond 2869135 3808151
22 385 415 21376 331

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 15 505 750 12 894 056

Arets resultat 2 556 700 1672678
18 062 450 14 566 734

Summa eget kapital 40447865 35943065

Langftristiga skulder

Fastighetslan 16,17 71177 689 97 111 342
71 177 689 97 111 342

Kortfristiga skuider

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 63 380 273 40 013 629

Leverantdrsskulder 615 740 883 517

Medlemmarnas reparationsfond 157 863 158 666

Skatteskulder 32372 24 764

Qvriga skuider 12 878 108 089

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 1353402 1600785
65 562 528 42 789 450

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 177188082 175 843 857
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(1) Féreningans rorelsefordringar ulgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
{2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuldar.

Yo
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i SEK 2020-12-31 2019-12-31
Den ldpande verksamheten
Rorelseresultat 3852585 3132080
Avskrivningar 2519739 24539698

6372324 5 586 049

Erhalien ranta 7744 17 457
Erlagd ranta -1 303 629 -1 476 859
Kassafidde fran den lopande verksamheten 5 076 439 4 126 647
fére fordndringar i rérelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -411 363 -111 802
Okning{+)/Minskning {-) av rorelseskulder (2) -603 566 207 737
Kassafléide fran den ldpande verksamheten 4 081 510 4222 582
Inves teringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 1948 100 -
Forvary av materiella anlaggningstillgangar -2 887 074 -995 494
Kassafldde fran investeringsverksamheten -938 974 -995 494
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 23675 000 14 606 500
Amortering av laneskulder ~ -26232009 -16 892 498
Kassafldde frean finansieringsverksamheten -2 557 009 -2 385 998
Arets kassaflode 565527 841090
Likvida medel vid arets bérjan 5320948 4 479 858
Likvida medel vid arets slut 5 886 475 5320 948



HSB Brf Akvarellen i Tullinge 13(22)
716418-7168

Not 1 Redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhéll/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen benidmns som planerat underhdll. Reparationer avser Idpande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgérder sker genom Hverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter bestut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tiligangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden ont inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingér férutom inkGpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande ulgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tilgangens redovisade vérde. Utgifter
far I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan

A
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Avskrivningsprinciper for anléggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiefla anldggningstillgdngar:
Stomme och grund
Stammar

El

Fasad

Fonster

Yttertak

Inre underhall
Byggnad rest
Hissar
Ombyggnation
Flaktar

Kulvert

Inventarier

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Qvriga objekt

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintékter

El
Uppvarmning
Debiterad fastighetsskatt

Overnattningslagenhet/gemensamhetsiokal

Overlatelseavgifter
{_\ndrahandsuthyrningsavgifter
Qvriga intékter

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

14385170

1041 209
1003 519
100 584

16 530 482

2020-01-01-
2020-12-31
1052 651
31 211

50 829

26 350
14076

199 927
59251

1434 295

14(22)

100 ar
23 &r
23 ar
23 ar
23 ar
23 ar
93 ar
93 &r
40 &r
40 ar
20 ar
30ar

Bar

2019-01-01-
2019-12-31
14 351 592
1162 993
1046 550
68 536

16629671

2019-01-01-
| 2019-12:31

850 939

49 873

48 042

8950

5815

46 521

35 861

1046 001

O
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Not 4 Reparationer

Lokaler
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Pool, gemensamma utrymmen

Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

E{, installationer

Tele/T V/porttelefon, installationer

Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

P-platser/garage

Vattenskador

Klottersanering

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhail

Bostéder

Lokaler

Tvatutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Darrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer

El, instaltationer

Huskropp, tak

Huskropp, balkonger

Markytor

P-platser/garage

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

15(22)

2019-01-071-
2019-12-31

24 390
27 921
21128
67 977
149 526
7430
70 004
27 571
82 305
7835
4118
69 181
7039
2066

77 228
177 882

608t
829 682

2020-01-01-
2020-12-31
48 768

203 210

14 813

48 941

1208 738
110 590
97 956

1733016

269
25317
42821
75671
86 644
24 158
78378
25164

11 529
11 068
105 508
14 844
26 208
8816
18730
266 265
3 267

R

825 924

2019-01-01-
2019-12-31

240 429
957 346
15022
139 800
119 765
8295
88 460
165313
40 419
217 229
205720
59794

2257502

o
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Not 6 Driftskostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
| 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsavgift/skatt 481 953 469 109
Teknisk forvaltning 2301787 2200730
Sotning g 821 10 304
Besiktningskostnader 104 899 171 049
Bevakningskostnader 24 845 21813
Sndrdjning 21701 117 116
Serviceavtal 164 388 142 783
Férbrukningsmaterial 212 456 106 398
Ovriga utgifter for kdpta tjanster - 104 687
El 1394 094 1783617
Uppvarmning 1306 154 1094 169
Vatten och aviopp 473 034 434 141
Avfallshantering 508 544 348122
Forsakringar 183 350 186 805
Systematiskt brandskyddsarbete 2438 14 453
Kabel-TV 79036 78 996
Bredband 543995 = 550457
Summa 7811095 7 834 849

Not 7 QOvriga kostnader
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Hyra av anlaggningstiligangar 203 908 158 756
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 35978 26 569
Forbrukningsmaterial pool 29 288 30 284
Kostnader for tradgardsgrupp - 15000
Kostnader for fritidskommitén - 5 260
Kostnader for styrketraning 29 081 31349
Frakter och transporter 1273 -
Resekostnader - 932
Kontorsmaterial och trycksaker 20 668 20419
Tele och post 14 036 18 344
Forvaltningskostnader 389 521 425038
Revision 19 688 19788
Jurist- och advokatkostnader 6 159 11 483
Bankkostnader 6 752 4047
IT-tjanster 8 401 9920
Owriga externa tjénster 84 147 34 000
Ovriga externa kostnader 133929 123 851
Summa 982 828 944 040

i
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Not 8 Personalkosthader

Féreningen har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
- 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 144 186 137 444
Qvriga kostnadserséattningar 429 -
Foreningsvald revisor 4 850 4 550
Valberedning 3 260 -
Owriga arvoden 48 717 47 724
Summa 201 242 189 718
Sociala avgifter 34 550 37 500
Summa 235832 227 218
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
- B B 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 2490 184 2409 375
Inventarier, maskiner och installationer - 29 555 44 594
Summa 2519739 2 453 969

\F
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bétjan
-Byggnader 178 583 682 178 583 682
-Mark 16604010 16604 010
] 195 187 692 195 187 692
Arets anskaffningar
-Byggnader 3394047 -
3394 647 -
Utgéende anskaffningsvérden 198582339 195 187 692
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -26185990.  -23776615
. -26 185 990 -23 776615
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader ~ -2490 184 -2 409 375
-2 430 184 -2 409 375
Utgaende avskrivningar -28 676 174 -26 185 990
Redovisat virde 169 906 165 169 001 702
Varav
Byggnader 153 302 155 152 397 692
Mark 16 604 010 16 604 010
Taxeringsvéarden
Bostader 217 000 000 217 000 000
Lokaler 12 899 000 12 899 000
Totalt taxeringsvérde 229 899 000 229 899 000
Varav byggnader 171 600 000 171 600 000

Yo
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

| 2020-12-31  2019-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1 293 079 1293 079
. 1293 079 1293 079
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 135000 -
Utgdende anskaffningsvirden 1428 079 1293 079
Ingdende avskrivningar
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1260984  -1216390
-1 260 984 -1 216 380
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer ~ -29555 44594
-29 555 -44 594
Utgdende avskrivningar 4200539  -1260984
Redovisat virde 137 540 32095

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och tdrskott materiella

anlaggningstillgangar
2020-12-31 2019-12-31

Vid drets borjan
- Pagaende nyanlaggningar 995 494 - -
995 494 -
- Okning av rets nyanlaggningar 2752073 995 494
- Aktivering av pagéende nyanlaggningar 3394847 -
842574 995 494
Redovisat vérde vid arets slut 352 920 995 494

Av pagaende nyanlaggningar per 2020-12-31 férdelas enligt nedan:
Garage 352 920

v
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Not 13 Owriga fordringar

2022)

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3498 971 2 955 540
Qvriga fodringar 73 164 57635
Summa 3572135 3013175
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintékter 306 966 -
Forutbetalda kostnader 511 749 431 890
Summa 818715 431 890
Not 15 Kassa och bank

- - - o B 2020-12-31 2019-12-31

Kassa 15000 -
Transaktionskonto SBAB - 2372503 2365407
Summa 2 387 503 2 365 407
Not 16 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 63 390 273 40 013 628
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen 71177 6889 97 111 342
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - - - -
Summa 134 567 962 137 124 971
Not 17 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 134567962 137 124971
Summa 134 567 962 137 124 971
Laneinstitut Rdnta Bundet till Ing. skuld Nya Jan Arets amon. Utg. skuld
Swedbank 1,05 % List 14 000 000 - 14 000000 -
Stadshypotek 1,00 % Lost 9 750 000 - 9750000 -
SBAB 0,68 % 2023-05-09 - 23675000 75000 23 600000
SBAB 1,12% 2021-04-06 15 830 000 - - 15830 000
SBAB 0,62 % 2022-05-10 21 691 971 - 82009 21609962
Swedbank 0,88 % 2022-04-25 14 606 500 - 600000 14 Q06 500
SBAB 0,66 % 2023-02-14 14 325 000 - 825000 13500000
SBAB 1,14 % 2021-06-08 20 000 000 - - 20000 000
Swedbank 1,27 % 2021-05-25 26 921 500 _ - 900000 26 021 500
Summa 137124971 23675000 26 232009 134 567 962

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fareningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
farlangs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna rantekostnader 24 324 34 422
Férutbetalda intakter 823977 778 225
Upplupna revisionsarvoden 20000 20000
Upplupna driftskostnader 485101 768 138
Summa 1 353 402 1 600 785

Not 19 Stillda sdkerheter och eventualforplikielser

Stillda sidkerheter
2020-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet fér fastighetsidn
Fastighetsinteckningar 165949000 165 949 000

Summa stillda sikerheter 165 949 000 165 949 000

Vo
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i H3B Brf Akvarellen i Tullings, org.nr. 716418-7168

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av érsredovisningen for HSB Brf Akvarellen i
Tullinge for rikenskapséret 2020.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resuliat och kassafidde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Frvaltningsberétielsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs nammare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilkdckliga och
andamélsenliga som grund f3r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligi arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema koniroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratia en drsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oagentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av fireningens frmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
ftrmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fireningen, upphéra med verksamheten
gller infe har nagot realistiskt alterativ till att géra nagot av detta.

Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utitrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huryvida &rsredovisningen sem helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberatielse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men &ringen garanti fir
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alliid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans rimiigen kan firvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt emdisme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar cch beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktighster i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfir granskningséatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
iflrickliga ech &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
fill foljd av cegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé misstag, eftersom csgentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn til
omstandighetema, men inte fir att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

o ulvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och fillhérande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om tampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
forméga att fortsatta verksambeten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i Arsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfakiom eller,
om s&dana upplysningar ar ofifirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina sluisatser bageras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férh&llanden gora att en frening
infe langre kan fortsétta verksamheten.

+ ulvarderar jag den tvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen aterger de underliggande iransaklionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrellen som jag identifierat.

Den f3reningsvalda revisoms ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

fdreningens resultat och stéllning.W



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f5r uttalanden

Utéwer vér revision av rsredovisningen har vi aven usbrt en revision Vi har ifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrefsens férvaltning fr HSB Brf Akvarellen  Tullinge for enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Vi &
r&keqskapsargt 2020 samt av forslaget till dispositioner betrafiande oberoende | forh&liande till freningen enligt god reviserssed i Sverige.
fireningens vinst efler forlust Revisom tsedd av HSB Riksfrbund har | &vrigt fullgjort sitt

Vi filstyrker att idreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  yrkeseliska ansvar eniigt dessa krav.

i forvaltningsberéitietsen och beviljar styrelsens ledamter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat & tilirickliga och
ansvarsirihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid aviamnandet av denna revisionsberattelse saknades underskrift av styrelseledamoten Roger Stderqyist.

Styrelsens anevar s e Styreisen ansvarar for foreningens organisation och frvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget tl dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betrafiande foreningens vinst eller fErust. Vid forslag il utdelning fortidpande bedoma fareningens ekonomiska situation och att illse att
mnefatl_ar detta bland annat en bedémping av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s3 att bokddringen,

farsvarlig med hansyn 4l de krav som fdreningens verksamhetsart, medeisforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

omfatining och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, &vrigt kontrolleras pa eft betryggande satt
konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i dvrigh.

Revisoms ansvar
Vért m3l betraffande revisionen av frvaitningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vésentiigt avseende:

o foretagitnagon agard eller giort sig skyldig til nagon o pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot titampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
ioreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av férslaget til dispositioner av féreningens vinst elfler forlust, och démed vari uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéima om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hag grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utftrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atgarder elter farsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot foreningen. efler at eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forfust inte &r férenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed | Sverige anvander revisam utsedd av HSB Riksfarbund professioneilt omddme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och frslaget fill dispositioner av fdreningans vinst eller
fariust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsalgérder som utiors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksfarbunds professionelta bedémning med utgingspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana tgarder,
omraden och frhalianden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsieg och dvestradelser skulle ha sarskild betydaise #ér freningens
situation. Vi gér igenom och préwvar fattade beshit, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra féthlianden som & reievanta & vart ultalande
om ansvarsfrihet, Som underlag fr vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fSreningens vinst elier foryst har vi granskat
om férsiaget 8r férenligt med bostadsrétislagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgédng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader &ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen &r uppdelad i
en del som bestéar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrittsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Féreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in &rsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkemmer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fijarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rékenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som &nnu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga korffristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kemmande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de férsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrékning
Sammanstallning éver féreningens intéakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pa foreningsstamman fér att granska réakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga frén och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stillda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet fér sina 1an vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar goérs &rligen en avsattning till féreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet foér fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bar framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhalisbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta fér manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
dversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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