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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Akvarellen i Tullinge, 716418-7168, med sate i Botkyrka, far harmed avge
arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foéreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljéon genom att verka foér en
langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1984-04-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-08-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och o6vriga funktionarer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstamman
Arne Martensson Ordférande 2023
Jens Vollmer Ledamot 2023
Morgan Sandelius Ledamot 2023
Sonja Jonasson Ledamot 2024
Leif Wallin Ledamot 2024
Mats Sundberg Ledamot utsedd av HSB Sédertérn 2023
Ordinarie revisorer

Pia Lundstrom Foreningsvald revisor 2023
BoRevision AB Utsedd av HSB Riksforbund 2023
Revisorssuppleanter

Bengt Neogard Revisorssuppleant 2023
Valberedning

Karin Soderberg Sammankallande 2023
Lars Dahlbrink 2023
Karin Vikstrom 2023

Representanter i HSB Sddertérns fullmaktige
Foreningens representanter i HSB Sodertorns fullmaktige har varit Arne Martensson och Jens Vollmer
med Sonja Jonasson och Morgan Sandelius som ersattare.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Akvarellen 11 och Akvarellen 12 i Botkyrka kommun med darpa
uppférda byggnader med 248 lagenheter och 8 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1987/1988.
Fastigheternas adresser ar Elgentorpsvagen 10-22 och 15-27.

Foreningen upplater 248 lagenheter med bostadsratt och 8 lokaler, 192 garageplatser, 20
parkeringsplatser, 7 motorcykelplatser samt 61 forrad med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
93 95 36 22 2
Total tomtarea: 29 223 kvm

Total bostadsarea: 18 538 kvm

Total lokalarea: 1 027 kvm

Total forradsarea: 188 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid

Maiyanne Nielsen 39 kvm 2023-06-30
Michelle Vikstrom 13 kvm Lopande 1 manad
Botkyrka kommun 287 kvm 2024-12-31
Tullinge Monterssori EK.f. 119 kvm 2025-07-31
Tullinge Monterssori EK.f. 230 kvm 2024-12-31

HSB Soédertérn 91 kvm 2023-12-31

K Khan AB 248 kvm 2023-02-28
Skyddsrum 1 95 kvm -

Skyddsrum 2 95 kvm -

Skyddsrummen ar belagna pa Elgentorpsvagen 10.

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-03-29.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad hos Folksam.

| férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Foérvaltning Tradgardssskotsel och vinterunderhall
Presto/Cupola SBA (Systematiskt Brandskydds Arbete)
LasTeam Sverige Skalskydd

Sortera industry (Interspol systems) Stamspolning

Tele2 (f:d. ComHem) Kabel-TV

Telenor (f.d. Bredbandsbolaget) Bredband

Tarjas stad Stadning

E.ON Elavtal avseende volym

Sddertdrns Fjarrvarme Fjarrvarme

Botkyrka Kommun Vatten

SRV Sophantering

NOMOR/Anticimex Skadedjursbekdmpning

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 1 943 003 kr och planerat underhall for
789 534 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-10 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 826 000 kr 2022 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 42 kr per kvm. Avsattningen avser endast underhallsatgarder, féreningen tillampar
regelverket K3 dar storre investeringar aktiveras i balansrakningen.

Mili8, energi, klimat.

Styrelsen har ett mycket stark fokus pa miljé- klimat- och energibesparande atgarder for att minska
féreningens kostnader, vilket &ven bidrar till minskad energibelastning globalt.

Detta beaktas aven vid upphandling och ink6p av tjanster och férbrukningsmaterial.

- Styrelsen arbetar aven aktivt med att 6ka den biologiska mangfalden i vart bostadsomrade
genom att skapa fler angsytor och plantera vaxter som gynnar pollinatérer vilket 6kar den biologiska
mangfalden som ar viktig for ett bra ekosystem och en forutsattning for att kunna producera mat.

Teknik och Fastigheter
- Co2 och klorgaslarm har installerats under aret i undercentralen da det larm som tidigare installerats
inte uppfyllde gallande myndighets- och arbetsmiljokrav for utrymmen dar Co2 och klor anvands.

- OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) har utférts i samtliga lagenheter. De brister som uppdagades
pa ventilationsanlaggningen kommer atgardas under kvartal 1 ar 2023.

- Injustering av varmesystem och radiatorer (element) har utforts i A-huset dar man bytt samtliga
termostater, radiatorkoppel samt att stamventiler och shuntgrupper i garageplanet byts.
(B-huset utfors under ar 2023)

- Elrevisionsbesiktning har utforts i bland annat féreningens elrum med nagra mindre anméarkningar
som kommer atgardas i bérjan av 2023.
Vid elrevisionsbesiktning som bér utféras var tredje ar kontrolleras att el-anldggningen uppfyller
géllande myndighets och sdkerhetskrav dels for att undvika egendoms- och personskada samt
bibehaélla full erséttningsniva pa fastighetsférsékringen vid en ev. el-brand i anldggningen.

- Poolens varmevaxlare fran 1987 har efter lang och trogen tjanst gjort sitt, varvid ny varmevaxlare
installerats.

Penneo dokumentnyckel: MX8MG-0X41Q-OZBT5-ZQG23-DIQ13-JSW65
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- Skalskyddet ar ett [Idpande arbetet dar foéreningen investerat stort senaste aren. Forbattringar
sker kontinuerligt for att bibehalla sakerhetsnivan som tidigare faststallts. Under aret har
teknikutrymmen innanfér skalskyddet uppdaterats med digital inpassering vilket innebar att
antalet fysiska nycklar utgar till dessa utrymmen.

- Laddplatser har installerats i foreningens garage med 15 laddboxar med dubbla uttag per garage
(dvs. 30 laddplatser per garage) | skrivande stund ar fyra stycken laddplatser tecknade.
Hyreskostnaden ar 800 kr/man for garageplats forsedd med laddméjlighet. Elférbrukningen
debiteras hyrestagaren pa ordinarie manadsauvi.

- Foéreningens gastparkering har forsett med tva avgiftsbelagda laddplatser dar bestkare kan ladda
sin elbil/laddhybrid under max 2 timmar, elférbrukningen debiteras den som laddar.

- Fettavskiljaren till restaurangens avloppssystem har bytts ut dé den gamla gatt sénder och
lackte ut fett ofiltrerat direkt ut i spillvattenledning.

- Ny garageport har installerat i hus B.

- Bastuaggregat dam och herravdelning har beslutats att de ska byts ut. Nya bastudérrar har
monterats for att fa battre luftgenomstrémning vid bastuaggregatet vilket ger langre livslangd
pa sjalva bastuaggregaten.

- Snorasskydd har monterats pa de lagbyggda utbyggnaderna vid pool- restaurang och
forskolans stora avdelning samt mellan Etv 10 och 12, detta enligt ett styrelsebeslut fran 2019.

- Samtliga terrasser har besiktats med inriktning pa betongvingar och blomlador. Resultat,
utvardering och eventuella atgarder diskuteras i januari 2023.

Ovrigt

- Wi-Fi har installerats i gastlagenheten och en storre TV till Rottingrummet har inférskaffats for
Fritidskommiténs aktiviteter.

- Hemsida- www.brf.akvarellen.se har utvecklats ytterligare med en ny flik med maklarinformation
samt en flik med olika dokument som medlemmar kan ladda ned.

- Det har skapats en broschyr med vasentlig information till nyinflyttade som delas ut pa
tilltradesdagen av forvaltningen. Valberedningen féljer upp och informerar ytterligare kort
efter inflyttning.

- Vi ska inte bara bo har uppdaterats rejalt samt fatt ny design. Foldern finns att ladda ned pa
foreningens hemsida och fér den som inte har den méjligheten gar det att hamta ett exemplar
pa féreningen expedition under dess Oppettider.

- Ny folder med energispartips har skapats och delats ut i breviadorna. Foldern ar tankt att hallas
levande med nya uppdateringar av energi tips som hjalper oss att halla ner var energiférbrukning.

- Boosta energin for fjarilar och bin! ar en folder som tagits fram under aret, foldern innehaller tips
och forslag pa véaxter som gynnar var biologiska mangfald.

- Pingisrum har skapats i det tidigare sk motionsrummet, ny golvmatta har lagts in och vaggar malats.
Pingisrummet nyttjas aven for Yoga.

- Gymmet och nya motionsdelen har utrustats med fler och mer andamalsenliga maskiner.

- Beslutats att filmning och spolning av avloppsledningar skall ske innan kdks och badrumsrenovering
far utforas. Ledningarna skall aven filmas efter utford renovering.

-Bygglov har tidigare sokts (2020) fér 21 nya bilplatser och stamman ar 2020 bif6ll propositionen
vilket mojliggér en utbyggnad av fler bilplatser som kan ske i etapper vid behov och innan
bygglovet upphor att galla. Bygglovet galler i 5 ar och i skrivande stund finns inga planer pa
utbyggnad av fler bilplatser.

Penneo dokumentnyckel: MX8MG-0X41Q-OZBT5-ZQG23-DIQ13-JSW65
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- Lekplatsbesiktning (lagkrav) har utforts pa lekutrustningen som ar placerad inom foreningens mark,
besiktning utfors arligen av certifierad firma.

Lopande tillsyn av lekplatsutrustning sker av Bredablick.

Tidigare storre underhall de senaste aren

- Ny franluftsflakt har installerats till restaurangens koksflakt.
- Lackande terrasser ovanfor restaurang och férskola har atgardats.

- Driftutrymmen (El, flaktrum) har uppdaterats med elektronisk inpassering for att héja sakerheten
samt minimera antal fysiska nycklar i lassystemet.

- Garagerenovering har utforts i Hus A och B under ar 2021

- Nytt Poolfilter till féreningens poolanlaggning har installerats i samband med det sa installerades
UV-rening vilket bidrar till bla minskad kloranvandning.

- Ventilationsflaktar till IAgenheter och lokaler har bytts ut mot nya energisnala EC-flaktar
- Ny kulvertledning mellan hus A och B, (samtliga ledningar/ror ar utbytta)

- Ett reningssystem har installerats pa radiatorkretsen for att rena vattnet fran féroreningar vilket ger
en effektivare energidverforing i varmesystemet.

- Konvertering av lokal till Iagenhet pa 49 kvm utférdes 2019 och saldes 2020.
- Tvattstugerenovering har utforts i hus A och B under 2018 med ny maskinpark och nya ytskikt.
- Nya hissar installerades ar 2016/2017

Kommande underhall

- Atgarder av de brister som uppdagades pé ventilationsanlaggningen vid utférd OVK hésten 2022
for lagenheterna kommer atgardas under forsta kvartalet ar 2023.

- Lagenhetstillsyn (utférs med 3 ars intervall) kommer att utféras under 2023. Tillsynen syftar i forsta
hand till att undersdka statuslaget fér de delar som féreningen ansvarar for i I1agenheterna och som
kan paverka de delar som féreningen ansvarar for inom fastigheten enligt lag och stadgar, samt de
delar som kan orsaka skada pa féreningens egendom.

- Injustering av varmesystem och radiatorer (element) i l1agenheter och allméanna utrymmen kommer
utféras i B-huset under varen 2023 dar samtliga termostater och radiatorkoppel byts ut samt att
stamventiler och shuntgrupper i garageplanet kommer bytas.

- OVK (Obligatorisk VentilationsKontroll) i garage, fritidsanldggning och lokalhyresgéster kommer
utféras under ar 2023 dessa lokaler har till och franluftsaggregat vilket innebar att OVK skall utféras
med 3 ars intervall, i samband med det kommer ventilationskanaler att rengéras.

Nasta OVK for dessa utrymmen sker under ar 2026.

- Dranering runt féreningens fastigheter ar ett maste da vattentrycket ar stort utifran och riskerar tranga

in i vara fastigheter och foérstéra de nyrenoverade garagen. Féreningen har utfort filmning och
spolning av draneringsledningar runt fastigheterna. Féreningen analyserar alternativa I6sningar for
att rada bot mot intrangningen av vatten. Malet ar att vidta atgarder under 2023.

- Takrenovering kommer med avseende pa det ekonomiska laget att utféras tidigast ar 2024 och
i samband med det installeras solceller, energihubb och ev. energilagring, detta enligt
stdmmobeslut 18:e maj 2022.

Penneo dokumentnyckel: MX8MG-0X41Q-OZBT5-ZQG23-DIQ13-JSW65
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- Trapphusbelysningen bérjar komma upp i sin tekniska livslangd, ca 70 armaturer som ar defekta
kommer bytas i ett forsta skede under 2023.

- Lysrérsarmaturer som harrér fran byggande av vara fastigheter uppdateras fortldpande till nya
energisnala LED-armaturer vilket ger lagre energiférbrukning i féreningen och aven minskad
miljobelastning globalt.

- Infometric, systemet for individuell elmatning har uppnatt sin tekniska livslangd. Matsystemets
hardvaruprodukter kommer bytas ut med start under kvartal 3 ar 2023 for att kunna sakerstalla
tillférlitiga matvarden av elférbrukningen framgent.

- Under 2023 kommer det installeras reningssystem i tvattstugorna som renar och atervinner vattnet.
Detta kommer sénka féreningens vattenkostnader. Reningssystemet filtrerar &ven bort mikroplaster
som ar skadliga for miljon.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 18:e maj 2022. Styrelsen har under
aret hallit 13 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande.

Utover styrelsemoten har det genomforts arbetsmaoten, dessa engagerar delar av styrelsen beroende
pa fraga och kompetensomrade. Det kan handla om méten med entreprendrer, konsulter,
inspektioner, langivare. Styrelsens fastighetsansvarige har infor varje styrelsemaote hallit
avstamningsmote med forvaltaren. Férvaltaren har regelbundet deltagit pa styrelseméten och
rapporterat genomférda och planerade atgarder samt uppféljning.

Ekonomi

Styrelsen beslutade om hdéjning av arsavgiften pa 7% samt oférandrade hyror for forrad for 2023.
Hyran for garage- samt parkeringsplatser utomhus har héjts med 25% och med en arlig héjning pa 2%
framgent.

El-kostnaderna har 6kat dramatiskt pga radande omstandigheter i varlden, styrelsen beslutade att fran
den 1:a oktober hoja utdebiteringen av den individuella férbrukningen fran 1,26 kr per kWh till 3,13
kr/kWh.

Vid omlaggning av lan har styrelsen arbetat aktivt for att uppna lagsta mojliga ranteniva.

Den tidigare faststallda inriktningen att amortera 2,5mkr har fullféljts.

Medlemsméten
Under aret har det genomférts 2 medlemsmaéten.

Ovrig verksamhet

Fritidskommittén

Under 2022 har fritidskommittén bestatt av Bibbi Ericson, Lena Bjerner, Sven Tillman, Inge
Henriksson, Monica Lautin och Elisabeth Varjonen.

Fritidskommittén har under aret arrangerat diverse trivselkvallar.

Tradgardsgruppen

Tradgardsgruppen har bestatt av Kristina Selerup, Susanne Gustavsson, Eva Lindberg och Anita
Lundqvist.

Gruppen har kompletterat Bredablick Forvaltnings skotsel av foreningens yttre miljé med bla fina
blomsterarrangemang i krukor utanfér varje port

Tradgardsgruppen har aven arrangerat var och hoststadning med stort engagemang och intresse av
foreningens medlemmar.

Bredablick Forvaltning har bidragit med fortaring.

Studieverksamhet
Studieorganisatoér har varit Leif Wallin.
Under aret har hela eller delar av styrelsen besokt eller deltagit i olika webbseminarium.

Penneo dokumentnyckel: MX8MG-0X41Q-OZBT5-ZQG23-DIQ13-JSW65
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Styrelsens betraktelse

Efter aterhdmtningen i varldsekonomin som skedde under aren 2020 och 2021 kom ett nytt drapslag
den 24 februari 2022. Ryssland anfoll Ukraina militart i en, enligt Ryssland, fredsbevarande operation.
Den allmanna vastliga bedémningen, ar att Rysslands militdra operation gentemot Ukraina ar
oprovocerad, olaglig och oférsvarlig.

Kriget medforde att de vastliga demokratierna belade Ryssland med kraftiga exportrestriktioner. Dessa
atgarder medférde i sin tur att gas-, el- och drivmedelspriser kraftigt skot i hojden. Inflationen som lag
pa ca 3,5 procent i januari 2022 dkade dramatiskt till drygt 9 5 procent vid arsskiftet 2022- 23.

For att motverka den snabba inflationsokningen hojde Riksbanken styrrantan fran 0,0 procent i februari
2022 till 2,5 procent i december 2022.

Brf Akvarellen kastades, under loppet av ett halvar, fran ett lage med laga rantor och stabila priser till
en ny verklighet med kraftigt 6kade rantor och priser.

Tyvarr sammanfoéll den negativa utvecklingen med skenande priser mm med att féreningen, som
framgar pa annan plats i arsredovisningen, drabbades av oférutsedda utgifter vad galler underhall som
uppkom till dels pa grund av tidigare eftersatt underhall dels pa att vissa installationer uppnatt sin
tekniska livslangd

Vid stdmman i maj bifélls styrelsens proposition gallande installation av laddaggregat i garagen,
solceller, energihub mm samt en omfattande takrenovering. For att tillgodose det 6kande antalet elbilar
installerades under aret laddaggregat i bada garagen.

Utvecklingen innebarande att el ersatter fossila energislag fortskrider obonhérligen. Detta medfor att
priserna pa el kan férvantas ligga pa en hog niva aven under de narmaste aren. Da en installation av
solceller pa féreningens fastigheter kan férvantas ge ett tillskott pa ca 20 % av féreningens totala
elbehov ar denna investering vasentlig pa sikt. Under kommande ar och aren framdver blir det en
grannlaga uppgift for féreningens styrelse att driva ndédvandigt teknisk utveckling och angelaget
underhall med hansyn tagen till den negativa utvecklingen vad galler den samhalleliga ekonomin.

Penneo dokumentnyckel: MX8MG-0X41Q-OZBT5-ZQG23-DIQ13-JSW65
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 14 overlatelser skett (fg ar skedde 27 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kopare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar
Vid arets ingdng hade féreningen 301 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 299 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem

kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaqifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2022 da avgifterna héjdes med 2 %.

Foreningen har IMD (Infometric) installerat for individuell avlasning av el.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2022 2021 2020 2019
Rdorelsens intakter 18 788 18 044 17 965 17 676
Resultat efter finansiella poster* -1 510 2042 2 557 1673
Foérandring av underhallsfond -888 245 -939 -2 767
Resultat efter fondférandringar -622 1797 3 496 4 440
Sparande kr / kvm 141 265 348 326
Soliditet % 22 23 23 20
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 800 784 776 776
Driftskostnad, kr / kvm 566 480 399 400
Energikostnad kr / kvm 251 204 162 169
Ranta, kr / kvm 59 50 67 75
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 42 41 41 35
Lan, kr / kvm 7141 7276 6 873 7 022
Rantekanslighet (%) 9 10 9 10
Snittranta (%) 0,83 0,69 0,97 1,08

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har bostads-och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA. Fdreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

*Foreningen redovisar ett negativt resultat for 2022, for att sékerhetsstélla sina framtida ekonomiska ataganden kan féreningen
behdva hoéja arsavgifterna.

Penneo dokumentnyckel: MX8MG-0X4IQ-OZBT5-ZQG23-DIQ13-JSW65
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 19 516 280 3114623 17 816 963 2 042 165
Disposition enligt féreningsstamma 2042 165 -2 042 165
Avsattning till underhallsfond 826 000 -826 000
lanspraktagande av underhallsfond -1714 533 1714 533
Arets resultat -1 510 023
Vid arets slut 19 516 280 2226090 20747 661 -1 510 023
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 19 859 128
Arets resultat fore fondférandring -1 510 023
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -826 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1714 533
Summa dver/underskott 19 237 638
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdakning 19 237 638

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

10(23)

Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 17 377 741 16 827 025
Ovriga rérelseintakter 3 1410 528 1216 694
Summa rorelseintakter 18 788 269 18 043 719
18 788 269 18 043 719
Rorelsekostnader
Reparationer 4 -1943 003 -892 177
Planerat underhall 5 -789 534 -564 513
Driftskostnader 6 -11 078 633 -9 385 094
Ovriga kostnader 7 -1 386 295 -1 309 066
Personalkostnader 8 -467 378 -304 667
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -3 477 479 -2 572 167
Summa rorelsekostnader -19 142 322 -15 027 684
Rorelseresultat -354 053 3016 035
Finansiella poster
Ranteintakter 1892 4 001
Rantekostnader -1 157 862 -977 871
Summa finansiella poster -1 155970 -973 870
Resultat efter finansiella poster -1 510 023 2042 165
Resultat fore skatt -1 510023 2 042 165
Arets resultat -1510023 2 042 165
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 10 176 667 404 179 660 828
Inventarier, maskiner och installationer 11 69 430 103 485
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar 12 4 952 161 2042 197
181 688 995 181 806 510
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgangar 181 689 495 181 807 010
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 13 3271873 6 165912
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 1285 008 875 634
4 556 881 7 041 546
Kassa och bank 15 9893 24 827
Summa omsattningstillgangar 4 566 774 7 066 373
SUMMA TILLGANGAR 186 256 269 188 873 383
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19 516 280 19 516 280

Underhallsfond 2 226 090 3114 623
21742 370 22 630 903

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20 747 661 17 816 962

Arets resultat -1510 023 2042 165
19 237 638 19 859 127

Summa eget kapital 40 980 008 42 490 030

Langfristiga skulder

Fastighetslan 16,17 79 862 883 106 126 500
79 862 883 106 126 500

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 16,17 59 846 500 36 227 684

Leverantorsskulder 2 364 618 948 482

Medlemmarnas reparationsfond 155798 157 863

Skatteskulder 70 836 36 417

Ovriga skulder 165 169 12 089

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 2 810 457 2874 318
65413 378 40 256 853

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 256 269 188 873 383
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

(3) Inklusive konton hos ekonomisk forvaltare

HSB Brf Akvarellen i Tullinge 13(23)

Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i SEK 2022-12-31 2021-12-31
Den lI6pande verksamheten
Roérelseresultat -354 053 3016 035
Avskrivningar 2819679 2572 167
Forslust vid utrangering 657 800 -

3123 426 5 588 202

Erhallen ranta 1892 4 001
Erlagd ranta -1 157 862 -977 871
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1 967 456 4 614 332
fore férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -561 506 -51 387
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1537 709 1856 914
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2943 659 6 419 859
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -3 359 964 -13 982 051
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 359 964 -13 982 051
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 34 782 883 71 626 500
Amortering av laneskulder -37 427 684 -63 840 278
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 644 801 7 786 222
Arets kassafléde -3 061 106 224 030
Likvida medel vid arets borjan 6 110 505 5886 475
Likvida medel vid arets slut (3) 3049 399 6 110 505
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till foérvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tilldampas

Materiella anldggningstillgéngar:

Stomme och grund 100 ar
Stammar 23 ar
El 23 ar
Fasad 23 ar
Fonster 23 ar
Yttertak 23 ar
Inre underhall 93 ar
Byggnad rest 93 ar
Hissar 40 ar
Ombyggnation 40 ar
Garage 40 ar
Flaktar 20 ar
Kulvert 30 ar
Inventarier 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 14 826 507 14 535 880
Hyror lokaler 1290 212 1215613
Hyror p-platser/garage 1145 337 1016 551
Ovriga objekt 115 685 58 981
Summa 17 377 741 16 827 025
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
El 854 086 738 357
Uppvarmning 29 148 29 148
Debiterad fastighetsskatt 48 376 48 376
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 39 050 16 900
Overlatelseavgifter 18 030 30912
Andrahandsuthyrningsavgifter 173 326 202 166
Ovriga intakter 248 512 150 835
Summa 1410 528 1216 694
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Not 4 Reparationer

16(23)

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Lokaler 87 604 108 646
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 25008 4 559
Armaturer, gemensamma utrymmen 278 478 87 330
Doérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 91 826 96 947
Pool, gemensamma utrymmen 220952 66 503
Bastu, gemensamma utrymmen 7 856 15 544
Ovrigt, gemensamma utrymmen 144 469 85 860
VA & sanitet, installationer 124 813 129 257
Varme, installationer 144 182 44 707
Ventilation, installationer 134 276 18 551
El, installationer 111 469 29 263
Tele/TV/porttelefon, installationer 29 764 -
Hiss 181 056 109 279
Ovriga installationer 58 357 -
Huskropp 58 332 6 375
Markytor 3931 15 586
P-platser/garage 193 235 68 962
Vattenskador 43 183 4 807
Klottersanering 4212 -
Summa 1943 003 892 177
Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 34 417 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 83 270 119735
Ovrigt, gemensamma utrymmen 125875 202 305
VA & sanitet, installationer 383412 187 500
Varme, installationer - 54 973
Huskropp, tak 126 000 -
Markytor 36 560 -
Summa 789 534 564 513
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Not 6 Driftskostnader
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2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 538 969 489 363
Teknisk férvaltning 2178 358 2 026 604
Stadning 662 529 540 447
Sotning 2748 -
Besiktningskostnader 163 575 113 912
Bevakningskostnader 33 420 18 353
Sndrdjning 503 374 236 926
Serviceavtal 216 077 200 429
Forbrukningsmaterial 264 541 269 363
Ovriga utgifter for kopta tjanster 115 326 18 393
El 2 884 528 2132672
Uppvarmning 1484 310 1343778
Vatten och avlopp 515 895 515 289
Avfallshantering 552 194 461 189
Forsakringar 282 040 264 238
Systematiskt brandskyddsarbete 40 515 130 575
Kabel-TV 79 007 78 928
Bredband 561 224 544 636
Summa 11 078 633 9 385 094
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 224 926 283 935
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 199 938 51127
Forbrukningsmaterial pool 20973 37 245
Kostnader for transportmedel 790 -
Kostnader for styrketraning 29 185 27 340
Frakter och transporter - 1244
Kontorsmaterial och trycksaker 20 161 13 676
Tele och post 11 969 14 159
Forvaltningskostnader 436 525 455 363
Revision 33 834 21 000
Jurist- och advokatkostnader 146 061 26 279
Bankkostnader 3 265 4312
IT-tjanster 36 954 38 923
Ovriga externa tjanster 72105 180 861
Ovriga externa kostnader 149 609 153 603
Summa 1 386 295 1 309 066
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Not 8 Personalkostnader
Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Styrelsearvoden 258 136 180 952
Foéreningsvald revisor 11 424 7 568
Valberedning 14 280 11 826
Ovriga arvoden 70 837 59 002
Loner till tiansteman 41 000 15 000
Summa 395 677 274 348
Sociala avgifter 71701 30 319
Summa 467 378 304 667

Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader 2785624 2538 112
Inventarier, maskiner och installationer 34 055 34 055
Forlust vid utrangering 657 800 -
Summa 3477 479 2572167
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid érets bérjan
-Byggnader 194 271 104 181 978 329
-Mark 16 604 010 16 604 010
210 875 114 198 582 339
Arets anskaffningar
-Byggnader 450 000 12292 775
-Utrangering garage -5980 000
Utgaende anskaffningsvérden 205 345 114 210875114
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -31 214 286 -28 676 174
-31 214 286 -28 676 174
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 785624 -2 538 112
-Utrangering garage 5322 200 -
2536 576 -2 538 112
Utgaende avskrivningar -28 677 710 -31 214 286
Redovisat varde 176 667 404 179 660 828
Varav
Byggnader 160 063 394 163 056 818
Mark 16 604 010 16 604 010
Taxeringsvarden
Bostader 293 000 000 217 000 000
Lokaler 15 785 000 12 899 000
Totalt taxeringsvarde 308 785 000 229 899 000
Varav byggnader 219 487 000 171 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid &rets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 1428 079 1428 079
1428 079 1428 079
Utgaende anskaffningsvérden 1428 079 1428 079
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -1 324 594 -1290 539
-1 324 594 -1 290 539
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -34 055 -34 055
-34 055 -34 055
Utgaende avskrivningar -1 358 649 -1 324 594
Redovisat varde 69 430 103 485
Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets bérjan
- Pagaende nyanlaggningar 2042 197 352 920
2042197 352 920
- Okning av érets nyanlaggningar 2 909 964 13 982 052
- Aktivering av pagaende nyanlaggningar - -12292 775
2 909 964 1689 277
Redovisat varde vid arets slut 4 952 161 2042197
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Not 13 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1450 259 6 085678
HSB Avrakningskonto 1589 248 -
Ovriga fodringar 232 366 80 234
Summa 3271873 6 165912
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna hyresintakter 464 314 324 580
Foérutbetalda kostnader 820 694 551 054
Summa 1285 008 875 634
Not 15 Kassa och bank

2022-12-31 2021-12-31
Kassa - 15 000
Transaktionskonto SBAB 9 893 9 827
Summa 9 893 24 827
Not 16 Forfall fastighetslan

2022-12-31 2021-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 59 846 500 36 227 684
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 79 862 883 106 126 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 139 709 383 142 354 184
Not 17 Skulder till kreditistitut

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetslan 139 709 383 142 354 184
Summa 139 709 383 142 354 184
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SBAB - Lost 21521 184 - 21521184 -
Swedbank - Lost 13 406 500 - 13406 500 -
SBAB 0,66 % 2023-02-14 12 800 000 - 700000 12100 000
SBAB 0,68 % 2023-05-09 23 450 000 - 150 000 23 300 000
Swedbank 0,41 % 2023-05-25 25 346 500 - 900 000 24 446 500
SBAB 0,53 % 2024-03-13 15 830 000 - - 15830000
Swedbank 0,51 % 2024-05-24 20 000 000 - 0 20000 000
Swedbank 0,49 % 2024-09-25 10 000 000 - 0 10000 000
SBAB 217 % 2025-04-16 - 13285016 450000 12835016
SBAB 217 % 2025-04-16 - 21497 867 300000 21197 867
Summa 142 354 184 34782883 37 427 684 139 709 383

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader 10 446 31430
Forutbetalda intékter 1733710 2 057 121
Upplupna revisionsarvoden 27 500 21 000
Upplupna driftskostnader 1 038 801 764 767
Summa 2 810 457 2874 318

Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sédkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 165 949 000 165 949 000

Summa stéllda sakerheter 165 949 000 165 949 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Akvarellen i Tullinge, org.nr. 716418-7168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Akvarellen i
Tullinge for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Penneo dokumentnyckel: UEJ8C-X2ZOT-EIPGW-VV2FD-QXGL2-D166S



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Akvarellen i Tullinge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Pia Lundstrém
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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