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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och séite

Bostadsriitisforeningens fdretagsnamn r HSBE Hostadsrittsforening Akvarellen i Tullinge. Styrelsen har
aitt site | Botkyrka kommun.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsiditsforeningen har till fndaméal att fidmja medlemmarnas ekonomisks infressen genom ail i
fireningens hus upplita bostadsBMgenheter fir permanent boende och lokaler &t medlemmarma {r
- nyttjande utsn tidsbegrEnsning.

Vidarc har bostadstattsféreningen till indamél ait frimja stodic- och fritidsverksamhet inom
bostadsritis{dreningen samt for att stiirka germenskapen och tillgodoss gemensamma intressen och
hchov, frimja serviceverksambe! och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadagittsforeningen ska 1 all verksambet vama om miljon genom att verka fiir en ngeiktig héillbar
ubveckling,

- Bostadsriti fr den riit i bostadarfittsfdreningen, som en modlem her pd grond av upplirelsen.

Medlem soim har bostadsriiti kallas bostadsrtishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforcningen ska vara medlem 1 en HSB-firening, i det foljandc kallad HSR. HSB sha vara
maedlem 1 bostadsritisfireningen.

Bostadsrittalbreningons vorksambot ska bodrivas 1 ssnverkon med HSB,

Bosiadsritiafdreningen bor genom et siirkil! fecknet avial uppdra 41 1151 aii bitrtida
bosiadarftisfireningen 1 tGrvaliningen av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dveriatelse

Eit avial om Gverldtclse av bosiadsefti genom kip ska upprattas skrifiligen och skrivas under av
siljaren och kiparen. Képehandlingen ska innehdlla uppgifier om den Mgenhet som dverlitclsen aveer
och om ett pris. Motyvarande glller vid byte och pava.

Om dvetlitelseavialet inte uppfyller formkraven #ir Sverltelsen ogiliig.

§ 5 Raétt till medlemskap

Inirtide i bostadsribisfireningen kan beviljes den som dr medlem j 1B, med HEB avses den HSB-
firening som bostadsrittsfireningen &r medlem i, och

1. kommer att erhfilla bostadsritt ponom upplitelse [ bostadsritt=fireningens hus, eller

2. dvertar bostadsriit i bostadsrittsforeningens hus.
Om en bostadsefitt har Svergait 1ill bostadsritishavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsriiiisifreningen endast om maken infe dr medlem i HSB. Vad som o sagts fir motsvarande
tilldmpning om bostadsriatt till bostadsiigenhet Sverglit till annan nirsthende person som varakiigt
sammanhodde med bostadsriittshavaren,

Dxen som en bostadsritt Gvergatt dll fir inte nokas intriide 1 bostadsrittsfireningen, om de villkor fir
medlemskap som fireskrivs i denna paragral’ ir uppfyllda och bostadsriitisfireningen skiiligen bir
godia thrvirvaren som bostadselittshavare. Om det kan antes att fBrviirvaren inte aveer ail bosfitta sig



permanenl i bostadsligenheten har bostadsritisforeningen i colighet med bostadsrittfireningens
tindaméi rit att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskrimingrande grond,

Juridiska personer

HEB ska beviljas medlemslap i hostadsriittsfireningen.

Juridisk person some fiirvitrvat bostadsritt til] en bostadsligenhet som inte & avsedd for fritidstindamal fir
nekas medlemskap. Kommuon eller region som firvirvat bostadsriiit 6l bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem | bostadstifisfbreningen misic ha samtycke av
bostadsriltisftreningens styrelse fiir att genom dverlitelse forviirva bostadseéet il en bostadstigenhed son
1mt¢ dr avsedd fir fritidsimdamil. Samiycke behdvs infe vid exebutiv Rirsilining eller tvingsfbrailining
om den juridisks personen hade pantritl | bostaden eller vid firviry som ghrs av en kommun cller en

region.

§ 6 Andelsforvirv

Den som forviirvat andel § bostadsriitt 1] bostadsligentet ske beviljas medlemskap om bostadsritten efter
fdrvarvet innehizs av makar, sambor cller andra med varandea varaktigt sammanhoende nistiende

PersOner.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsrift Sverglil genom bodelning, arv, testamenie, bolagsskifie eller liknande frvirv ach
BérvErvaren inte antagits till medlem, fr bostadsriitisfreninpen uppiana frviirvaren aft inom sex
miinader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriittsforoningen har
Mrvarvat bostadariitten ach sOkt mediemskap, Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsriitien
tvitngsitrsiljes enligt bostadsratslagen for firvilrvarens rifkning.

§ B Ritt att utdva bostadsriitten

Niir em bostadsritt Sverghtt till ny innehavare, fir denne uriva bostdsriitten endast om han eiler hon 8
medlem eller beviljas medlemskap i bostadseittsfireningen.

Etl dbdsbo efter en avliden bosiadstittshavare Bir utéiva bostadsriitien trots att dodsboet inte fir
medlem i bostudseittsfBrepingen. Tre dr efter didsfalles far bostadsittsforeningen oppmana dédsbost
att inom sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingditt | bodelning eller arvskifie eller
att nigon, som inte fir nekas medlemskap | bostaderitisfireningen, har frvarvat bostadsriiten och skt
medlemskap. Om eppmaningen inte fljs, &r bostadsilitten tvingsforsitljas fir dbdsboets rikning enligt
bostadaritistagen, :

En juridisk person som har pantritt 1 bostadsrften och firviirvet skett genom tvingsforsiljning elier
vid exckitiv Rrsiilining, kan tro &r efier firvrvel uppimenss all inom sex minader visa ait nfigon, som
inte fir pekas medlemskap i bostadyrittsfiireningen, har flirvirvat bostadariiiten och skt medlemskap,

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om st anta en medlem avipdes av styrelsen.

Styrclsen dr skyldig att avgsra fripan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig ansblan om medlemslkap tapits emot av bosadsratesflireningen.

For att prova frdgen om medlemskap kon bostadsrittsfareningen komma att begina kreditupplysning
avseende sfikanden,



§ 10 Nekat mediemskap

En tiverlitelse i ogiltig om den som bostadsritien dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsriittsfireningen.
Enligt bostadsritislagen ghller stirskilda regler vid exchutiv firsiiljning och tvdng=forshilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavpifien firdelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhdtlande i1l Wgenhetemas insatser,
Arsavgifien ska fastsiillas s att foreningens ekonomi 8¢ lingsikiipt hillbar. Arsavgitton ska ticka
bostadsritsforeningens lopande verksanthet, Arsavgifiens storlck ska medpe atf reservering fiir
underbdll av bostaderiitefireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhilisplan. Om inte fond
finns ingdr &ven fondering fir mre onderhill,

Insats for ligenhe! beslutas av styrelsen.

Beslut om findring av insals ska alltid beslutas av frenmgsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsriittslagen. :

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsavgifien betolas minadsvis senast sista vardagen fire
varje kalendenniinads bitrjan om itc styrelscn bestutar ansat, Om inte drsavgifien betalas i rit td utghe
drijsmiilsriinta entigt rintelagen pid den obetelda avyifien frén firfallodagen till dess full betalving sher
samt piminnelseavei fl och inkassoavpift enligt lag om crefittning fiir inkassokostinder ..

| frsavgiften mgdende ersfittning fir virme, kall- och varmvatten, elckiricitet eller renhilining kan
beriknas efier Trbrukeing. For informationsfverfiring lan erslitining bestinmas till lika belopg per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlitelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for

andrahandsupplatelse

Upplitelscavgifl, dverlitolscavgift och pantsfittningsavgift kan tas ut efier beslut av sryrelson.

Bostadsrittsfireningen fir ta ul dverldtolseavgift av bostadstittshavaren med hagst 2,5 procent av
prishasheloppet.

Rostaduriintsforeningen fir ia uf panisiitimingsavgifl av bosladsrittshavaren ined higst § piocent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt socialforsikringsbalken och fasistills fir dverlitelscaviiit vid anstkan
o medlemskap och R pantstittningsavgift vid underritielse om pantsitining.

Avgift far andrahandsupplitelse kan tas ut efter beglut av styrelsen. BostadsritisfSeeningen fir ta ut
avglft fir andrehandsupnlitelse av bostadsriitshavarcn med higst 10 procent ev prisbasbeloppet per ir.
Ohm en |8geniet uppléts imder en del ev ett 4r, berfiknas den hogsta tilliina avgiften cfter det antal
kalendermanader som lagenheten dr uppliton. Uppldtelse under del av on kalenderminad ritknas som en
hel kalenderménad.

Bosindsrittsfireninges fir i dvrigt inte ta wt sfrskilda avgifter fior dlgfrder som
bostadsrittsfreningen ska vidta med anledning av lag eller firfattning.

Om avgifierna i denna paragref inte betalas § ritt fid wtgir drdjsmalsrinta enligt rintelagen pé den
obetalda avgifien fidn firfallodagen Kl dese full betalning sker sami phininnelseavgift och
inkassonviettt enligt lag om ersfitining {6r inkassokosmader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bosiadsritsfireningens ritkenskapsir omtagiar tiden 1/1 - 31712,

Senast sex veckor fére ordinarie freningsstiimma ska styrelsen $ill revisoremna Einna desredovisning,

Dicona bestir av firvaliningsherditielse, resultatriikning, balmsgikning, kassaflbdesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelaens foddaring dver gjorda anmrkningar i

revisionsberiitlelsen ska hilles tillpfingliga for medlommerna minst ivA veckor fore den fireningsstimma

ph vilket de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstiimman #ir hostadseitt=fireningens hitgsta beslutande organ,
Ordinarie frenmgsstiimma sha hdllas inom sex mdnader efler utgingen av vare rikenskapsar,
Exlra Mreningsstimma sks hillas nér styrelsen finner skil till det. Extra Breningsstimma ska ocksd
hiilflas om det slriftligen begties av en revisor eller av minst en tionde] av samtliga réstbertittigade.

Begtiran ska atige vilket frende som ska behandias.
Foreningsstiimman fir beshita att den som inte §r medlem ska ha s att niirvers oller pd annat san

fiilja forhandlingarns vid fiveningsstimiman. Fit sddeni beslut &r giliipt endast nm det biirids av
samtliga rhatbersttigade som fir nfirvarande vid freningsst8mman.
Styrelseledamot, revisor, representant for HEB, ombud, bitrbdan och andra stimmofunktionitrer har

alltid 1t att nibrvars vid fireningsstiminan,

§ 15 Motioner

Iedlem, sem Snskar visar firende belandlat pd ordinarie fireningsstioma, ska skriftliges ammila
firendet till styrelsen fore mars minads utgling.

& 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen katlar il foromingsstimma,

Kallelse till freningestimma ska innchéilo wppgifi om da frenden som ska forekomma pd
firaningssiimman,

Kallclse till ordinarie och exntra forenimgsstivima fBr uifirdss éidigast sex veckor flire
fisreningsstimman ech ska uifirdas senast tvd veckor fidre foreningsetimman, Katlelsetiden giller &ven
o en extra fireningsstimma ska behandla frigs om stadgefindring,

Kallelse anstis pd 1amplig plats inom bostadsritisfireningens fastighet, Skoftlig kallclse ska onligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress §r kiind for bostadsriittsforeningen.

& 17 Dagordning

Ordinzrie foreningsstimma
Wid ordinaric firenmgsstimma ska forekomma:
1. [veningsstimmans dppnande

2, val v stimmoord {Grande
3. anmilan av stimmmoordforendens val av protokollftrase



4, godkiinnande av réstlingd

5, friga om ndrvaroritt vid foreningsstimman

6. godkinnande av dagerdning

7. val av tvi justerare

8. val av minst tvi réstriknare

9. friga om kellelse skett 1 behdrig ordning

1 pemomplng av styrelsens drsredovisning

11. gemomgdng av revisoremas berfiticlse

12, beshat om faststiiliande av resultstrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsriiftsToreningens vinst cller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14, beslut om ansyarsfribet fiir styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra elonomiska crsitiningar fiir styrelsens ledambtor,
revisorer, valberedning och de andra firiroendevalde som valts av fireningsstimman

16, beslul om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfisands

18, val av tvriga styrelseledamiiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20). beslot om antal revisorer och supploant

21, val av revisorer och suppleant '

23, beshut om antal ledamter i valberedningen

23. val av valbercdning, en ledamot utses till valberedningens ordffirande

24. val av fullmaktige och ersiuare sant Svriga vepresentanter 1 HSB

25. av styrelsen till fdreningsstiimman hinskjutng frigor och av medlemmar apmélds Srenden
{mutioner) som angivits § kallelsen

26, firentogestimmans avshatapde.

Extra fireningssifinma
Pii oxtra fireningsstiimma ska kallelsen, utdver punki 1-9 ovan, ange de frenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P# foreningssiimma har varje niediem en vdst. nnchar flera tedlemmar bostadssft gemensamt har de
tillsnminams en rést, Innchar en medlem flers bostadsriitier | bostadsrattst¥reningen har medlemmen on
itat,

Medlem som inte betalat firtalien insats ofler &rsavpift har inte risirii,

En medlems ittt vid fGremingsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som 8r
niedlemmens stillfieeiridere enligt lag cller penom ombud.

Ombud sk limna in skriftlig daterad fullinakt, Fullmalkten ska vara i original och giller hisgst cit &r
firfin uifirdandet. Medlem fir firetridas av valfritt ombud, Ombud fir bara firetrdda ep mediem,

Medlem fir medfdra et valirik bitrids.

§ 19 Rostning

Fareningsstinunans besht utgdrs av den mening som har fitt mer dn hilfien av de avgivia risterna
eller vid lika ristetal den mening som st@mmoordforanden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fit de flesta visterna, Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning om inte annai beslutas av fireningsstimman innan valet forins,

Fiir vissn beslut krivs stirskild majoritet enligt bestSmmelser i [ag,

Om nigon vid shuten omrostning inte avlimnar réstsedel eller avldmnar ristsedel utan
riistmngsuppeift (88 kallad blank sedel) ska personen ifrdga e anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordfdranden vid fireningsstdmman ska se &ill atl det fiirs protokoll,

I frdga om protokollets innchdl! ghller at
1. ristlAngden ska tus in i eller bifogas protokollet,
2, ftremingsstimmans beshat ska fioras in i protokollet, samt
3, om ristning har skeit ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska tndertecknas av protokollfraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor ofter (Greningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriittsftireningen fir medlemmarna.

Protokoll ska fOrvaras betrygpsnde.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestdr av [8gst tre och higst ehva styrolseledamoter med hisgsl fyra suppleanter. Av

dossa utses en styrelseledamol och hogst en suppleant fiir denne av siyrelsen fir HSH.
Féreningsstéimman viiljer styrclzens orditrande och dvrigs styrelsgledambicr och suppleanter,
Mandattiden r hfigst tvil dr. Styrelscledamot oeh suppleant kan viiljas om. Om helt my styrelse viljs

av fhreningssrfimman ska mandattiden fir hitlfien, cller vid udds tal ndrmast higre antal, vara it 4r.

& 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med wndantag av styrelsens ordiBesnde som viiljs av

Om styrclsens ordftirande Bimnar sit! uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscordfirunde for tiden till nisia foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styvelsen utser ockss ansvarig fir introduktion och wibildning av
medlemmar inom bostadsrititsfdreningen. BostadsrilisToreningens fimna leckoas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hiygat fyra personer, varay minst tv styrelseledamiier, att tvil llsammams teckna

bostadsritt=foreningens fima.

§ 232 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrvelsen it beshitsfor nfv fler 4n hiilfien av hela antalet styrelscledambter ir nfirvarande.

Som styrelsens besfut giller den mening de flesia réstande [brennr sig om. Vid lika ristetal giiller den
mening som styrolsens ordforande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamiter for beslutsfirhet &r
niirvarande kréivs enhiillighet fir giliigi beslut.

En styrelseledamol sum fir jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justerss av orditranden fiir ssmmantriidet, om denne inte har firt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsctt.

Styrelselednmot har riit att f avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelscledamot och revisor har riitt ait ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen frfogar Gver
mdifligheten att late annan to del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska firas | nommerfdlid och firvaras pll elt betrypgande sitt,

§ 25 Revisorer

Rovisorerna skea til] endalet vara ligst bvd och hdgst ire, samt higst en suppleant. Av dessa utses alllid en
revigor av 11SB Riksfirbund, Gvriga vills av foreningsstimmen. Mandattiden ar eit r,

Revisorerna sk badriva sitt arbele =4 aii revisionga ar avsltad och revisionsberiitielsen Linanad
genast ire veckor fire fureningsstimman. Styrelsen ska linma skrifilig frklaring 511 ordinarie
frireningssiimma dver gjorda annirkningar  revisionsberitielsen,

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie foreningssidmma viljs valberedning.

Mandattiden #r ett dr. Valberedningen sha bestd av 13gs] tvd ledaméter, En ledamor utses av
foreningsstimman till ordférande i valberedningen.

Valberedpingen bereder och freslir personer till de frivoendeuppdrag som foreninpsstimman gka
tillsitta,

Valberedningen ska till foreningssigmmen Ismne firslag ph arvade och fores]a principer for andry
ekonomiska ersfittningar fir styrelsens ledamtier och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsfiireningen ska ha fond #8r yttre underhali.

Styrelsen ska | enlighet med uppratiad underhallsplan reservera respekiive ta | ansprak medel fir
yitre underhall.

lnre fond
Bostadsrattsfareningen kan ha fond §6r fnre underhall sv bostadsrittsidgenhater,
Overféring till fond far inre underhdll bestams av styralsen,
Bostadsrittshavare far for ati bekosta inre underhall av [igenhet anvinda slg av den del av fonden

som tillhr bostadsrétisidgenheten.
Bostadsritisligenhstens andel av fonden bestams utirdn forhdilandet mellan insatsen fér
{izenheten och saimtliga insatser for bostadsrittsldgenheter | bostadsritisidreningen, mead avdrag fér

gjorda uitag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska
I\ uppritia en underhillsplan fir genomitrande av underhdll av bostadsrittsfireningens
festighe,

2. drdigen budgetera e ant sillierstitle ant tiilrickliga meded finns fir wwdorhi)] av
bosindsyiittsfireningens fastighet,

3. se tiil att bostaderittsfOreningens egendom besiktiges § Mmplig omfattning och 1 entighct med
bostadsritts reningens underhallsplan, samt



4. regelbundet uppdaters underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller férlust

Dien vinst eller firlust som kan uppstd pd bostadsrétisfireningens verksamhet ska, efter

vnderhdllsfondering, balanseras i ny rikning.
Om verksamhetens resuliat inmebiir cn firiust ska bostadsrittsfreningen ocksh Hmpa en upplysning
om vad firlusten innebér fBr bostadsréttsfireningens maojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska

ftaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavarc har vitt att fi utdrag ur lgenhetsfirteckningen betritffande sin bostadseatt, Tdrget
ska ange:

penhetons beleckning, beligenhet, rumsantal och Svrigs wrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registroring av den ekonomiske plan som liggger till grund fdr
upplitalsen,

bostadsittshavarens nama,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande panisfittning av bostadsriitien, samt

datum for wifirdandet.

!\!-—n
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§ 31 Bosladsrittshavarens ansvar

Bostadsrittishavaren ska pd egen bekostnad hilla lagenheten i gott skick. Det innchér att
bostadsritishavaren ansvarar for att sévil underhélla som reparera ligenheten och atl bekosta
dtpdrderna, Detta giller Sven mark, fomad, parage eller andra Hgeohetskomplement som mgdr i
bostadsrittsupplételson.

Bostadsrittshavaren bir leckna forstikring som omfattar bostadstittishavarens wnderhills- och
reparationsansvar som Bljer av lag och dossa stadgar. Om bostedsrilttsfireningen tecknat en
motsvarande forsAkying till firman for bostadsratshavaren svarar bostadsritishavaren i firckommande
fall fir sjfilvrisk och kosmaden fr dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ir skyldig att {6lja de anvisningar gom bostadsrittsforeningen [4rmmnar. For vissa
dtgirder | ligenheten kriivs styrclsens tillsting enligt § 37, Do dtglirdor bostadsriittshavaren vidiar
ligenheten ska alltid uiftras fackmiissigt.

Till lsgenheten hor bland annat:

I, Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa yiskikiet pd cil fackmiissigt sitt, Bostadsriilishavaren ansvarar ocksd for
tuktisolerande skikt i badrom och vitrum,

2. lecke birande innerviggar,

3. Inredning i Igenheten och Svriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitctsporslin, kiksinredning, vitvaror shsom kylfrys och tvittmaskin, Bostadsréttshavaren
svarar ocksi fir vatlenledningar, avstingningsventiler och anslutmingskopplingar pa

vattenledning tifl denna inredning,
4,  Ligenhetens innerddrrar med tillharande lister, foder, karm, tiiningslister.



14,
il
12,

13,
14,
15,
16.

Lagenhetens ytierdder spini beslag, hendiog, gAngjam, titningslister, brevinkast, [#s nch
oyckiar.

(ilas | f@nster och dirrar sami sprifs pd fnster och (solerglaskassett,

Till fonster och fGnsterdber hivande beslae, hendtag, glopjinm, thoingslister saml milning.
Bostedsriitisforeningen angvarar dock fir milniog av utifrin synliga delar av
ftinsterfnsterdbrr,

Ledningar fir aviopp, gas, vaiten och anordningar fér informationsitverforing till de delar de
ir synliga i ligenhelen och betfarer endast den akiuella ligenheten.

Armaturer for vatien (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,
avstingningsventiler och mslumingskopplingar pd vattenledning.

Klmringen runt golvbronnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstiider och braskaminer.

Kiksflikt, kolfilterfidkt spiskéipa, ventilationsdon och ventilationsfkt o de te &r en del
av husets ventilationseystemn. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
vemiitativnen kriivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byie av filter.

Skkringsskip, samiliga elledningar i lEgenheten samt brytare, chuttag och faste srmaturcr,
Elradietorer, elburen galvvirme ooh elburen handdukstordk,

Malning av vattenbuma mdigtorer och viemeledningar,

Brandvernare.

Om liigenheten §r wimstad med balkong, altan eller nteplats svarar bostadsrittshavaren fiir ronhallning
och sniskotining. Fir balkong/alian svarar bosiadsritishavaren far milning/ythehandling av insida av
balkongfront/altondront och av golv. Milning wities enligt bostaderittsfiireningens instrultioner. Om
lagenheten fir uirustad med takterrass ska bostadsriitishavaren se till att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren Hr skyldig atl utan dofjemil till bostadsritisfiteningen anmila fel och brister i
shdan liigenhetsutrustning som bostadsriittsforeningen svarar foir enligt stadgar eller ealigt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

BostadsrlittsiBreningen svarar fir att hiset och bostadsriittsfiireningens fasta egendom, med undantag
£or bostadsriittzhavarcns ansvar enligt § 31, dr vl underhéibet och hills { gott skick,
Bosladsrfitls fireningen svarar vidare i underhdll och repasationer av f3ljande:

1.3

5

Ledeingar fc avlopp, varme, gas, elektricitet och vatien, om hostadsriitisfireningen har
forsett Mgenheten med ledningama och dessa tifnar fler @n en lgenhet (53 kallade
stamledningar). '

Ledningar far avlopp, gas, vatten och anordningar fr informationstverfiiring som
bostadszitisfreningen frsett lgenheten med och som Mans i goly, bk,
ldgeahetsavekiliande- eller birande viga,

Vatlenbuma radiaterer, vattenburesn golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i 18genheten som bostadsritisfarenimpen fivsett ligenheten mod.
Bostedsriittshaveren svarer dock fir mélning v vattenbuma radiatorer och viirmeledningar,
Rikghngar (] rdkgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven Rir spisképa/kaksfliilkt som vigér
del av hmsets ventilation,

| firekommende fall fiir brevidda, posthax ech staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pé grund av brandskada efier vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i begrinsad omfatining § enlighet med bostadsrittslagen.
Detta gillller éven i tillimpligs delar om det fons ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhalisatgérd

Bostaderiittsgforeningen fir siftira reparation samt byta incednmg och utrustning som
bostadsritttshavaren enligl § 31 ska svara fir. Ett sidant besht ska fattas av freningsstimma och fr
endast avse dtgird som firetas i samband med omfatiande underbill eller ombygenad av
bostadsrittsfireningens hus och som berdr bostadsriittshavarens lpenhet,

§ 35 Fordndring av bostadsréttsligenhet

Cm eti beshut som Fattats pd foreningsstimma iomeblr st en lgenhel som upplitits med bostaderftt
kommer alt firindras eller i sin helhct behdva tas i anspeiik av bostadsnittsfireningon med anledning av
en om- eller tillbyaenad ska bostadsrdttshavaren ha pitt med pd bealotet, Om bostadsritishavaren inte
ger sitt samtycke till fieindringen, blir beslutet &ndi giltigt om minst tvd iredjedelar av de ristande har
patt med pa det och beslubet dessutom har podidnts av hyresnimmden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadseattshavaren fiirsummar sitt ansvar fir lgenhetens skick eller vitér oo digird i strid med

§ 37, s att ndgon annens sikerhet Bventyras elier del finms dak for omifattande skador pil nhizon ennans
egendom och bostadsrittshavaren inte efier uppmening avhillper bristen si snart som mibjligt, f&r
bostadstitisfireningen avhjilipa brisien ph bostedsrdttshavarens bekosmad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrlittshavaren fir inte utan styrelsons tillsthnd utffira en dtadrd § lgenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

inatallation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatien,

installation eller ndeing av ancrdning fir ventilation,
installation cller #ndring av eldsted eller rikkanal, ¢ller annan péverkan pd brandskyddet, eller

nfigon amnan visentliy firindring av Mgenheten,

ol L b e

Fiir en lidgenhet som har sArskilde historiska, kulturhistoriska, miljémiéssiza eller konsinirliga viirden
keiivs alttid tillsting fir on btgfrd som innebir att ot shdant virde plverkas,

Styrclsen fr viigra att ge tillstdnd till en highed endast om don dr 61 phiaglip skada eller ofigenhet foc
bostadssitisfireningen. Bt tilistind fir frenos med villkor, Om bostadsritttehaveren & missndjd med
styrelsens beslud fir bostadseietshavaren beghra att hyresnimnden prdvar frdgan,

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid envindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren so till att de som bar i omgivningen inte utelitis
fior stirningar som i ehdan grad kan vara skadlign fir hiilsan eller mmars fOrsiowa ders bostadsmiljé art
de inte skiligen bir thlas. Bostadsrittshavaren ska Gven i dvrigh vid sin anvindning av lgenbeten iakia
allt som fordras fir att bevars sundhet, ordning och gott skick inem eller vtanfdr hoset,

Bostadsriitishavaren ska hilla nopurann tillsyn dver ait dessa dlipganden fullgéis ocksd av de som hir
till bostadsriitishavarens hushill, de som besiiker bostadsriitishavaren som giist, nhgon som
bostadsrittshuvaren har inrymt aller ndigon som pA uppdrag av bostadsritishavaren b arbete |
lfgenheten.

BostadsrittsBreningen kan anta ordningseegier. Otdningsreglemna ska vara 1 Svorensstimmelse med
ortens scd. Bostadsritishavaren ska foliz bostaderiittsforeningens ordningsrogler,

O det frekommer stdroingaw i boendet sl bosiadaritsreningen pe bostadgritishavaren
tillshpelse att se 6ill aft sibrningarna omedelbart upphdr, Ded giller inte om bostadariittshavaren siigs upp
mod anledning av att stbmingarna &r sfrskill allvarligs med hinsyn tll deras art eller omfatining,

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstfinks att et firemd] §r bebifiar med obyra fr

dettn info tas In i tigenheten,



§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Fuiretriidare fir bostadsrlittafdreningen bar ritt att £ komma in i ligenheten niir dei behdve for tillsyn
eller for att utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar fir efler fir att avhj&ipa brist nir
bostaderifttshavaren f¥rsummar sift ansvar fir ligenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nilr bostadsritien ska tvingsfirsiljas b
boetadertittshevaren skyldig aut 18ta Idgenheten visas pé limplig tid. Bostadsrittsftireningen ska se till aft
bostadsrittshavaren inte drabbas av stéme oligenhet in nddviindigt.

Rostadsriittsfireningen har ritt att komma in i ligenheten och utfbra nddviindiga Atglirder for att
utroia olvvra i huset eller pd marken.

Om bostedsrinshavaren inte lmmar tilltride nér bostaderfittsfreningen har riit tifl det kan
bostadsrittsfireningen anstke om sdrskild handefickning vid Kronofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin ligenhet i sndra hand till ndgon annan fr gjalvstindigt brukandoe
endast om styrolsen ger sitt skrifiliga samtycke. Siyrelscns samtyeke bidr begriingas till viss tid och ska
lémnas om bostadsritishavaren har «kiil fr upplételsen och bostadsrittsfireningsn inte har ndgon
befogad anledning att vigrs samtyche,

Om inte samtycke till andrahandsupplitclse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavarcn &nda upplita sin
Iggenhet 1 andra hand om hyresnfimnden limnar sitt tillstdnd.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiycke till andrahendsupplitelse endast

nekas om bostaderitiefreningen har befogad anladnimg.

Samtycke till andrahandsupplitelse behivs inte;
1. on1 cny bostaderitt har forvirvats vid exekutiy rsfljning eller tvdngsfGradlining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantréitt § bostadsritten och som inte har
antagits iill medlem 1 bostadsrittsfireningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd fBr permanentboende och bustadsriticn 1l lgenheien innehas av cn
kommme eller en region.

Nér samiycke inte behiivs ska bostadarittshavaren genast meddela styrclsen om andrehandsupplifelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrttshavaren fir inte inrymma ulomsticnde petsoner i ligonheten, om det kan medfiira men for
bostadsritisfireningen cller ndpon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bosiadsrittshavaren fir inte anviinda lgenheten for ndgot annat dndamél én det aveedda.
Bostadsriittsfareningen fir dock ondast &bcropa avvikelse som Br av sveevird betydelse fir
bostadarifisforenipgen eiler ndgon medlem i bostadsrittsfireningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiigs sig bostedsritten fidigast efter tvit dr frin upplitelson och ddngenonm

bli fri fréin sina frplikielser som bostedsritishavere. Avsigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.
Vid ¢n avsiigelse Svergfr bostadariition till bostadsriittsforeningen vid det minadsskifie som intriiffar

nfirmag efter tre maneder frén avsdgelsen cller vid det senare minadsskifie som angets i avsigelscn.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderfitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts & férverkad och
hostadsréttsfireningen har riitt ail siga upp bostadsrittshavaren till avilyiining enligt foljande;



1, Driijamél med lnsats eller upplitelscaveilt
otn bostadsrittshovaren drdjor med att betaln insate eller uppiételseaveift utdver tvl veckor fidn det
ait bostadsrittsforeningen efier forfallodagoen anmanat bostadsrinshavaren att follgtne sin

betalningsskyldighet,

2. Drijamat med rsaveift elier avgilt fir andraboadsapplilelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala drsavgift cller avgift for andrahendsupplatelse, nér det
giiller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efier firfallodagen efler, nédr det giller en bokal, mer éin
tvh vardagar efier forfalodagen,

3, Oloviig uppistelse | andra hand
om hogtadscitshavaron utan nddviindigt samtycke eller tllstdnd upptiter ligenheten i andrs hand,

4. Annat Indamil
om genheten anvinds fiiy annat findamil dp det aveedda,

5. Inrymma wtomstiende
om bostadsri tzhavaren inrymimer wiomstdende personer il men f&r bostadst2tsfireningen eller

annan medlem,

6. Olyra '
om bestadsritishavaren ¢ller den, soin lgenheten upplatits (il i andra hand, genom virdsltshet

wallande tilt att det finns ohyra i lgenbeten cller om bostadzrittshovaren genom at infe wan
oskéiligt drijamd] inderriitts styrelsen om att det fimns ohyra § Bgenheten bidrar till att ohyran
sprids i husct,

7. Vanviwd, siirningar och liknande

v Migeoheton vawvirdas pi nfgol annat st cller om bostadsrittshavaren eller den som
hostadsritten fr upplaten rill { andra bend yisdticr boende 1 omgivaingen fr stmingar, inie {gktar
sendhet, ondning och gott skick eller inte filjer bostadstittsforeningens ordningsreyler,

8. Viigrat tilltride
vm bestadseditshavaren inte Emnar tillieade till Bgenbeten nir bostadsrittsfiveningen har diit till
tilliride och boatadsritishavaren inte kan vize an giltig ursik! fr detia,

%, Bkyldighed av synmerlig vikt
om bostadsriitishavares inic fitllgde skyldighet som gir yidver det han ske pira enligt
bostadsrd tslagen och det miste anses vara av symmerlig vikt for bosiadsrilttsforeningen att

skyldigheten fullgts,

10, Brotisligt Rirfarande

omt ligenheten helt etler 1 visentlip del amvinds for sddan niringsverksamher elier Hknande
vierksamhed som 8 broétslip ellor ditr brotétslipt firfarande ingdr till en inte aviisenilig del elier
anvinds for titlfilliga sexuella forbindelser mot ersfiiing, eller

11, Olovlign itgiirder
o bostadsrifishavaren utan behivligt tillstind vtfr en dipied som anges i § 37 forsta cller andea
stycket,

En uppsigning ska vara skrifilig.
Nyttjanderdtien r inte firverkad, om det sow ligger bostadsdittshavaren till last 3r pv ringa

betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiguing och séirskildn bestimmelser

Punki 3-5, 7 %och 11
Bostedsrittshavaren far inte s3gas upp enligt punkt 3-5, 79 cller 11 om bosladsrittshavaren efter
tills#igelsc s& snart som méjtigt vidtar rticlse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytlianderiften enligi punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren 3ndd inte skiljas frin
ligenheten pé en sddan grand om bostederitishavaren vidiar céitielee ionan bostadsriitesiiireningen har
sapt upp bostadsriittshavaren ll avilyitning. Detta gilller inte om nytijanderditten dr frverknd pd grund
av sirskili allvarlign stooningar § boendet.

Bostadartittshavaren i inte heller skiljas frdn ldgenhoten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisfiraningen inte har sagt vpp bostaderfitishavaren till evilyitning inom e minader frin den
dag dd bostadscitisfireningen fick reda pa ett firhdllende aom avsca,

Panki 2
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 2 firverkad pd grund av drtjsmdl med betalning av Arsavgift ellor avgitt
fieir andrahandsopplitelse, ock har bostadsritsfareningen med anlediving av detta sagt upp

bostadstitishavagen till avilyttniug, fir denne pd grund av drdjsmdlet ivte skilias frin ligenheten

1. om avgiflen — ndr det & friga am en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fidn det att
bostadsritishavaren har delgetts underriitelse om mdjligheten ate £ tillbaka ligenheten genom
mnl hetala avgiften mom denns tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till demma
har Jirmmats till socialnimaoden i den kommun dér ligenheten ir belfigen,

2. om gvgiften - n¥r dot dr friiga om en lokal = betalas inom ol veckor fidkn det mit
bostadsrittshavaren har delpetis undemditielse om méiligheten oit i (flbaka ligenheten genom
ati betala avgifien inom denna fid.

Ar def friiga om en bostadslgenhel fir cn hnmdﬁanshwarc inte helter skiljas frin kigenheten om
bostadsriitishavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som auges i fiesta stycket 1 pd
grund av gjukdom clier liknand: ofirutsedd omstindizhet och avpifien har betalat: ¢d snart det var

mijligt, dock scnast piir tvisten om avhyening avgtirs i fiirsta nstans,

Wad som sfigs i frstn stycket galler inte om bostadgritishavaren, gemom att vid upprepade tilifillen inte
betala avgifien, har dsidosati sina forphkteiser 1 5§ hip grad ab bostuderiitishevaren skaligen inte bir 2
behilia Mipcrheten.

Beslut om avhysning fir meddelas lidigast tredje vardagen efter uigéingen av den tid som anges i
fiirsta stycket 1 oller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren fir heller inte sfipas upp enligt punkt 3, om det §r friga om en
oostadsligenhet, clter enligt punkt 11, om bostadssfitishavaren s smart som méjlipt anstiker om 1illstind
s hyresafimnden och fir ansdkan boviljad,

Bostadsrittshavaren fir endast skiljos frén ligenheten om bostadsrittsfiveningen har sagt tili
bogtadsrittshavaren att vidta réttelze. Uppmaningen att vidia rittelse ska ske inom tvd midnader frin den
dag d4 bostadsritisforemingen fick reda pd et fochillande som avses i punkt 3 cller punkt 11,

Puaki 7
Vid siirskilt allvariga sttirningar 1 boendet giller vad som sigs i punke 7 fiven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats ait vidia isttelse. Tillshgelse am witlelse ska alltid ske om hostadsriitten 8r uppliten 1
amdra hand.

Innan wppstigning fér ske av bostadsldgenhet enligh punkt 7 ska socislniiomden wndemdtdas, Vid
sarskili allverliga storningar fr uppsigning ske atan underrittelse till socialafmnden, en kopia av
uppsiigninzen ska dock skickas till socialndgmnden.



Punkt 10
En bostadsrittshavare kan skiljas #riip lgenheten entigt punkt 10 endast om bosiadsréitts=Fireningen har

sagh upp hostadsrittshavaren 6l avilyttning inos tvh minader frin det att bostadsrittsfimeningen fick
reda pd farhfllandet. Om det broitsliga forfamandet har angetis till &l eller om Mmmdarstkning koar
inketls inom samma tid, har bostaderittsforeningen dock kvar sin vitt Gl vppsigning intil] dess ait bvd
minader har gt fréin ded att domen 1 broitm&let har vinnit laga boraft eller det riftsliga forfamndet har
avslutais pd ndpot annat sifi.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickais frdn bostadseatisfireningen | rekommenderat brev ander
mottagarens vanhiga adress har bostadsriitisfireningen gjort vad som kilivs av deiy;

tillshigelse om stérmingar i boendet

tillafigelse att avhjilpa brist

appmaning att betela insats eller uppléiclscaviifi

tillsAgelse att vidta riitelse

maddelande till socialndmnden

underefitelse till panthavare angdende obedaldn aveifter till bostadstinsttraningen
uppmaning till juridiska personer, diddsbon med flera englende nekat medlemskap,

N EF T el

Andra meddelanden ti1 medlemmams sker genom anslag pa limplig plats inom Mreningens
fastighet, pd webbplats, genore brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet ech tomitratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte wton freningssidamans godkénnande avhinda

bostudsrittsfireningens fastighet, del av fastighet elier tomitrfitt
Siyrelsen elier firmalecknare fir tnle heller riva eller beshria om visentiga forindringar av
hastadsriittsfreningens hus cller mark shsom viisentliga till-, ny- och ombypgnader v sidan egendon,
Styrelsen eller firmatecknare fir analika om inteckning eller annan inskrivoing i
hostadsrittsfroningens fastighet el tomirite,

§ 47 Sarskilda regler fér giitigf beslut

For giltigheten av fljonde beshi! kravs godkéinnande av styrelsen fir HSE;
. beslol zh dverlita bostadsritisforeningens fastighel, del av fstighet eller tomiritt,
2. beslat am dndring av bostadgrittsfdreningens stadgar,

Fir gilighoten av thljande beshnt koedive godkinuande av stvrelsen fir HSE och HSR Riksfirbund;
3. beslui ati bostadarfitis foreningen ska triida i likvidation eller fusionsras med annun juridisk

PETSOIL,

4. besiut om dndring av bostadsrittsfireningens stadger som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslotade normelstadgar fitir bostadsrittefreni ngar,



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om et beslut innebdir att bostadsritsforeningen beghr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giliigt om det
fatias pd tvé pé varandrs f6ljande féreningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitritts av

minst tvi tredjedelar av de rdstande.
Vid vttr8de ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firetagsnamn éindras uian tll&mpning

av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska Atersthende tillgingar tillfalla medlemmarna | forhillande till
bostadsrittsligenheternas insatser,






2324-08.02

H53 - dkr miiflighaterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF AKVARELLEN |
TULLINGE BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

Elias Tony godkinner, for HSB Riksfirbunds rikning med stdd av fullmakt, beslutet av
HSB Bostadsrittsforening Akvarellen i Tullinge att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i féljande paragrafer 11, 27, 31, 32

HS5B Sédertém ckenomiska férening



2024-08-02

H58 - dir mijligheterna bor

GODKANNANDE AV HSB BRF AKVARELLEN |
TULLINGE BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Sadertérm ekonomisk forening godkiinner beslutet av HSB Bostadsriittsférening
Akvarellen i Tullinge att antaga nya normalstadgar med anpassningar i foljande
paragrafer 11, 27, 31, 32

W T e T
Jimmy Bergman, YD
HSB Sodertdrn ekonomisk forening



