Vi ska inte bara bo

I den har broschyren finns ndgra ord om boendet och
ordningsregler som ska bidra till var trevnad i Akvarellen
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Till alla Akvarellenbor!

[ den har broschyren finns information och regler som giller for
bostadsrattsforeningen Akvarellen.

Reglerna ar inte avsedda att begransa mojligheterna utan att
undanrdja och forebygga problem som kan uppsta.

Broschyren ger information om boendet och de méjligheter som
finns att berika fritiden med. Innehallet i broschyren har framst
utarbetats av Akvarellens styrelse.

Broschyren riktar sig till alla boende. For nyinflyttade ska det vara
en vagledning att redan fran borjan veta vilka mdjligheter som finns
och vilka regler som géller. For de som har bott hir en langre tid och
kanske glomt bade det ena och det andra ar det en samling av nyttig
information.

Spara broschyren och ha som uppslagsbok!
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Trivselregler for
Akvarellen

Det dr medlemmarna som bestdmmer. Alla
medlemmar ar deldgare i Akvarellens alla
tillgdngar och skulder. 4gandets gliddje innebar
bade rattigheter och skyldigheter. Alla i
foreningen maste ta sitt ansvar, inte bara for den
egna ldgenheten, dven utanfor fastigheten som
sadan, for hus och kringmiljo.

Tycker du det later betungande? Vi bor alla med
kooperativ bostadsratt och kooperativ betyder
just samverkan. Ingen begar att du skall vara
expert pa fastighetsférvaltning, men vi hoppas pa
engagemang i frigorna som ror boendet, dvs att
vara med och besluta om kostnaden fér boendet,
om graden av service som behdvs och om miljon.
Man avgor sjalv nar det ar dags att tapetsera eller
mala. Onskas mer visentliga férindringar, t.ex. att
dndra rumsindelning, bygga om badrum eller kok,
kravs enligt lag och stadgar att man innan
igdngsattning inhamtar tillstand fran foreningens
styrelse. Nar det giller inglasning av terrassen
kravs aven bygglov.

Reparationsfonden beslutas av stimman. For
ndrvarande sdtts inget av till den inre
reparationsfonden. dn sa lange har manga
lagenheter kvar varierande belopp som kan
anvandas vid reparationer sdsom nyanskaffning
av spis, kylskap och dylikt. Vid den arliga
stdimman beslutas hur hég den procentuella
avsattningen till fonden ska vara for kommande
period. Foreningens styrelse respektive
forvaltningskontoret kan ge besked om hur du
kan forfoga over reparationsfonden. Fondmedlen
ar inte personliga for bostadsrattshavaren utan
foljer 1agenheten vid dverlatelse.

En bostadsrattshavare som foljer féreningens
stadgar och betalar sina avgifter i tid kan inte bli
uppsagd. Bostadsratt betyder trygghet i boendet
och gemensamt ansvar for
bostadsrattsforeningens tillgdngar och skulder.

Kooperativt 4gande gor livet tryggare och
vardagen gladare. Gemensamt dgande ger en
naturlig gemenskap med grannarna. Man har
manga anledningar att traffas och manniskor som
har samma grundinstallning till boendet brukar
trivas bra ihop. For manga ar det en
trygghetsfaktor att kidnna sina grannar. Man bor
bland vanner. Grannsamvaron ar aldrig ett tvang
utan en mojlighet.

Tillsammans skapar man den boendemiljo man
vill ha. Man hjalps at att halla hus och
kringomraden i basta skick, man ordnar
aktiviteter av olika slag. Gemensam var- och
hoststadning i kringomraden har resulterat i
manga nya grannkontakter. Det finns sd manga
satt att gora vardagen gladare och trivsammare
for varandra, ofta med enkla medel.

Du bor till
sjalvkostnadspris

Som delédgare i Akvarellen betalar alla en
manadsavgift. Foreningen har inget vinstintresse,
medlemmarnas manadsavgifter skall tacka
utgifterna for foreningens kapital- och
driftkostnader, dvs utgifterna for fastighetslan
och kostnaderna for reparationer, vatten- virme-
el- fastighetsskotsel, renhallning osv. Styrelsen -
som valjs pa den arliga stimman - forsoker halla
kostnaderna pa en rimlig niva och samtidigt
bygga upp en ekonomisk buffert fér framtiden.
Revisorerna granskar verksamheten. Resultatet
redovisas och faststélls vid féoreningens
arsstamma.

Alla kan hjalpa till att halla
kostnaderna nere

For oss giller det att anvdanda bostaden
ekonomiskt. Varme och vatten ar foreningens
storsta driftkostnad. Var darfor extra sparsam
med anvandandet av speciellt varmvattnet.



Det ar du som bestammer

Det ar vi boende sjdlva som pa foreningsstimman
fattar beslut om Akvarellens angeldgenheter. En
gang om aret, i maj manad, genomfors ordinarie
foreningsstimma och da valjs bland annat
styrelse, kommittéer och revisorer. Vilka som
ingar i styrelsen och 6vriga fértroendevalda
framgar av anslag i portarna. Varje lagenhet har
en rost och varje medlem har motionsratt. Om
inget annat anges skall senast den 31 mars
skriftliga motioner vara inlamnade. Som i alla
demokratiska organisationer kravs att
medlemmarna ar aktiva och tar vara pa sina
mojligheter till inflytande for att demokratin skall
fungera.

Att bo i Akvarellen

Entréer och hissar

Entréerna forsoker vi halla rena och fina.
Marmorgolvet poleras arligen. Var darfor radd
om dem. Marmorgolven skall tickas med masonit
eller grovt papper vid renovering av ldgenheten
eller om det ar aktuellt med flytt eller transport
av tunga saker.

Hissarna ar kdnsliga och dess inbyggda
sakerhetsfunktion stanger latt av sig sjalv om
dorrarna blockeras. En avstiangd hiss maste
aterstartas av en servicetekniker till onodig
kostnad. Blockera darfoér aldrig hissd6rrarna utan
tryck istdllet pa hissknappen pa utsidan eller inne
i hissen.

Trapphus

Det ar av brandsakerhetsskal inte tilldtet att
forvara saker i trapphusen, sasom cyKlar,
barnvagnar, skidor, kdlkar, mébler, torkmattor
eller andra foremal. Ambulanser och brandkéren
far problem om det ligger/star saker i
trapphusen vid eventuell utryckning, det

forhindrar aven utrymning vid brand, dels for dig
sjilv men dven for dina grannar.

Cykel- och barnvagnsrum

Vid de flesta uppgangar finns i anslutning till
entréerna ett rum fér barnvagnar eller cyklar.
cykel- och barnvagnsrum far inte mopeder eller
motorcyklar forvaras. Nyckel kvitteras ut pa
expeditionen. Har nedanfor ser du var du hittar
respektive.

A-huset
Port 10 |12 114 |16 | 18 [ 20 | 22
Barnvagnsrum Ja [Ja |Ja Ja
Cykelrum Ja Ja |Ja | Ja
B-huset
Port 15117 119 |21 |23 [25] 27
Barnvagnsrum | Ja [ Ja | Ja | Ja Ja | Ja
Cykelrum Ja |Ja |Ja |Ja | Ja

Tvattstuga

Tvattstugan bokas via hemsidan eller med
kodbrickan pad bokningstavlan som finns i port 16
och 19.

Under tvittiden ar tvattstugan 13st for andra
boende. Kodbrickan anvands for att komma in
under bokat tvittpass.

Tvattning kan ske mellan kl. 07:00 - 21:00
mandag till I6rdag. Pa son- och helgdagar tillats
enbart tvattning mellan klockan 10:30 till
klockan 21:00 for att minska storningar for de
ndrmsta grannarna.

Max tva tvattpass per vecka och lagenhet kan
bokas.

Om vi foljer anvisningarna som finns i tvattstugan
sa gar arbetet lattare och vara maskiner bade
haller langre och fungerar battre. Naturligtvis
stanger vi av maskinerna och gor ordentligt rent
efter oss, aven "luddfiltret”. D3 blir tvattstugan
annu trevligare att anvanda nar nasta medlem
skall tvatta. Kom ihag golvrengoringen. Se dven
till att alla fonster ar ordentligt stingda efter
avslutat tvattpass.



Bokad tvittid som ej paborjats inom 30 minuter
blir automatiskt ledigt och kan bokas av annan
boende.

Lagenheter

Tank pa att inte ha pa storande ljud. Ta hdnsyn till
grannen som kanske ska upp tidigt ndsta morgon
och inte kan sova darfor att var TV, radio eller
musikspelare star pa for hogt. Kom ihdg att ditt
golv ar din grannes tak.

Kom ihag att spara pa vattnet, speciellt
varmvattnet. Lat inte vira gemensamma resurser
rinna bort. Man sparar mycket vatten genom att
inte skolja under rinnande vatten. Kontrollera att
kranarna inte star och droppar. Att lata
diskmaskinen ga med "hogsta" varmen ett par
ganger per ar hjalper daremot till att forhindra
onddiga stopp i kdksavloppet. Vadra giarna, men
lagom. Energi kostar pengar. Ddremot skall
friskluftsventilerna i yttervaggen alltid vara
Oppna, de tillhor ventilationsanlaggningen.
Stdangda ventiler kan orsaka drag i lagenheten.

Lagenhetstillsyn

Tillsynen utfors med tre ars intervall och syftar
till att undersoka statuslaget for de delar som
foreningen ansvarar for inom fastigheten (vilket
dven inkluderar Idgenheterna) enligt lag och
stadgar. Installationer som utférts av
ldgenhetsinnehavare som pdverkar, riskerar
pdverka samt skada féreningens egendom dligger
ldgenhetsinnehavaren att dterstilla.

Tillsyn i lagenheter enligt
paragraf 39 i foreningens
stadgar

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt
att fa komma in i ligenheten nar det behovs
tillsyn eller for att utfora arbete som
bostadsrattsforeningen svarar for eller for att
avhjdlpa brist nar bostadsrattshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick. Nar

bostadsrattshavaren avsagt sig bostadsratten
eller nar bostadsratten skall tvdngsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten
visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska
se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av
storre oldgenhet 4n nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i
lagenheten och utféra nddvandiga dtgarder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nar
bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sarskild
handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

Avflyttningsbesiktning

Avflyttningsbesiktning genomfors vid 6verlatelse
av samtliga bostadsratter via foreningens
forvaltning eller dess ombud och bekostas av
féreningen.

Brister som uppdagas vid avflyttnings-
besiktningen kraver en ombesiktning och dess
brister skall atgardas av auktoriserad yrkesman
innan 6verlatelse av lagenhet kan ske.
Efterkontrollen bekostas av bostadsratts-
innehavaren och uppgar, ar 2024, till 6.500
kronor inklusive moms och med en arlig
indexupprakning om 2 procent.

Styrelsen kan i dessa fall avvakta med att
godkdnna medlemskap for den tilltradande
medlemmen till dess séljaren har fullgjort sina
skyldigheter gentemot féreningen.

Besiktningen fordndrar inte det ansvar som en
bostadsrdttshavare har enligt lagar, branschregler
och stadgar vid en ombyggnad/renovering, eller de
skyldigheter kdpare och sdljare har vid ett kép av
en bostadsriitt.

Inglasning

Inglasning av terrasser, som i sin helhet bekostas
av bostadsrattshavaren, ska godkannas av



foreningens styrelse. Bostadsrattshavare ska
darefter, enskilt eller i samarbete andra
bostadsrattshavare, svara for ansokan om
bygglov och betalning av densamma.

Arbetet far inte paborjas innan bygglov beviljats
av kommunen, kopia av bygglovet 6verlamnats
till foreningens styrelse samt att
bostadsrattsinnehavaren inbetalt avgiften om
0,065 PBB till foreningen. Nar inglasningen ar
fardig ska detta anmalas till foreningens styrelse.
Bostadsrattshavaren ansvarar for att underhallet
av inglasningen utfors enligt samma grunder som
stadgarnas regler underhall av lagenhetens inre.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att, helt eller
delvis, pa egen bekostnad, montera bort
inglasningen om det kravs for underhall av
fastigheten eller tvingande myndighetsbeslut
eller annan omstandighet 6ver vilken inte
bostadsrattsforeningen rader. Vid dverlatelse av
bostadsréatten dligger det bostadsrattshavaren att
sarskilt tillse att férvarvaren, genom avtal,
Overtar ansvaret for inglasningen gentemot
foreningen. Om detta inte sker ar
bostadsrattshavaren, i samband med avflyttning,
skyldig att montera bort inglasningen och
reparera eventuella skador som uppstatt pa
grund av inglasningen.

Lagenhetsrenovering

Kréaver alltid skriftligt tillstdnd fran féreningen,
giller ej tapetsering eller malning inne i
lagenheten. Renoveringsansokan finns pa
foreningens hemsida eller att hamta pa
expeditionens Oppettider.

Det skall vad géller renovering av badrum aven
genomforas en trestegsbesiktning av féreningen
anlitat besiktningsorgan under
renoveringsprocessen.

Alla besiktningsutlatande under renoveringen
samt slutbesiktning skall delges styrelsen i sin
helhet. Trestegsbesiktningen bekostas av

lagenhetsinnehavaren enligt stdimmobeslut
daterat 2023-10-18.

Om renovering av badrum medfor att
golvbrunnen ersatts med en ny utgar fran
foreningen ett bidrag till en summa som faststalls
av styrelsen varje kalenderar. For att komma i
atnjutande av detta bidrag kravs ett kvitto dar det
framgar att byte av golvbrunn har betalats av
lagenhetsinnehavaren.

For information om bidragets storlek och
betalningsrutiner avseende detta, kontakta
forvaltaren eller fastighetsskotaren.

Lagenhetsdorr

Skriftligt tillstdnd kravs fran foreningen vid byte
till sakerhetsdorr, ny dorr skall folja gallande
fargkod (Mahogny) och far ej fargmassigt avvika
fran 6vriga lagenhetsdorrar i foreningen. Byte av
dorr, 1as och nycklar bekostas av
lagenhetsinnehavaren.

Avlopp

Enligt foreningens regler skall avloppen filmas i
samband badrumsrenovering, vilket ocksa ska
ske efter att renoveringen fardigstallts.

Bostadsrattsinnehavaren har skyldighet att
senast 3 veckor innan renoveringen start
kontakta forvaltningen for att ge atkomst for
filmning.

Filmningen bekostas av féreningen men om
otillatet material upptacks i avloppet efter
slutférd renovering kan aterstéllande belastas
bostadsrattsinnehavaren.

Hantering av byggavfall

Byggavfall, som harror fran
lagenhetsrenoveringar, far inte placeras i
portarna eller i soprummen. Allt avfall ska



paketeras i sackar av typ BigBag. Sackarna ska
markas med utférande medlems namn samt
lagenhetsnummer.

Avfallet, som av tillganglighetsskal for exempelvis
blaljuspersonal, inte far placeras i direkt
anslutning till portarna maste transporteras bort
skyndsamt eller inom fem dagar.

Om bortforsling inte sker inom tidsramen ovan
sorjer foreningen for bortforsling och debiterar
ansvarig medlem fakturakostnaden samt
darutover en administrativ avgift om 12 procent
av fakturabeloppet.

Kiona varmesensor
(tidigare Egain)

[ er lagenhet sitter det en
sensor som mater virmen
i er lagenhet, sensorn ar
placerad i hallen

och ar en del i fastigheten.
Sensorn far absolut inte
flyttas eller tas bort da’
den ar en viktig del i
varmejusteringen i

fastigheten och er
lagenhet. Om den flyttas eller tas bort blir ni
ersattningsskyldig till ett belopp om 900kr (2024
drs nivd) for en ny sensor.

Lagenhetsforrad

Forraden till de l1agenheter som har forrad
utanfor lagenheten finns pa entréplanet med
undantag for de lagenheter som har forrad i
kallarplan pa Etv 10. Det finns dven lagenheter
som enbart har forrad inne i sjilva bostaden och
dar dessa lagenheter saknar tillhérande forrad
utanfor lagenheten. Dessa lagenheter kan se olika
ut i sin planldsning dar en del av férraden kan se
ut som ett bostadsrum da det finns 6ppningsbart
fonster samt element i dessa, men i sjalva verket
ar det lagenhetens forrad.

Inom foreningen finns férrad att hyra och
forraden ar mellan 1-5 kvm stora. Det finns ett
mycket begransat antal externa forrad inom
foreningen och kotiden kan vara ldng, ibland flera
ar.

onskar man att hyra forrad/stilla sig i ko anmaler
man det via férvaltningen. Kontaktuppgifter finns
pa foreningens hemsida och pa tavlan i porten.

Terrasserna (balkong)

Terrasserna ar en del av husens fasader. Det
betyder att de inte kan forandras hur som helst.
Det finns bestammelser som maste efterfoljas.
Vill man férandra terrassen maste styrelsen
kontaktas. For till exempel inglasning behdvs bla
styrelsens medgivande samt att avtal om
inglasning skall tecknas med foreningen. Farg till
att mala betongladans sida mot den egna
terrassen samt trapanelen pa yttervagg erhalls
genom att kontakta fastighetsskotaren.

Om till exempel tvatt hangs se till att vatten inte
rinner ner pa grannens terrass, grannens tak ar
ditt golv, nar vaxtladan vattnas eller golvet sopas.
Vegetationen i vixtladan maste skdtas sa att den
inte stor grannarna genom onormala
proportioner. Om trdad och vaxter blir for stora
kan rotterna spranga vaxtladan. Vaxter far inte
vaxa anda upp till grannen ovanfor.

For att undvika rattproblem far figelmatning ej
ske pa Akvarellens omrade.

Angdende grillning pa terrasser och uteplatser, se
text under grillning.

Piskstallning

Mattor, gdngklader, sangklader mm kan rengoras
vid piskstallningen. Piskstallningar finns i
anslutning till A- och B- huset, dessa far anviandas
mellan klockan 08:00 och 19:00.



Gemensamma utrymmen

Det blir trevligt och ocksa latt att hitta alla saker
om vi hjalps at att halla ordning och reda i férrad
och cykelrum. For allas trivsel ar rokning inte
tilldten i vira gemensamma utrymmen. Kom ihag
att sldcka ljuset efter besoket.

Garageplats

Under A- och B-huset finns garageplatser samt en
mindre uteparkering till h6ger bakom A-huset
med uthyrningsplatser. Ingen parkering ingar till
lagenheterna utan boende maste stilla sig i
hyresko genom forvaltningen. Under vantetiden
ombesorjer boende sjilva med parkeringslosning.

Hyreskostnaden dr 500kr per mdnad (2022 drs
nivd) for garageplats med en drlig héjning pd 2%,
utomhus dr hyreskostnaden 250kr per mdnad
(2022 drs nivd) med en drlig héjning pa 2%.

Det ar inte tillatet att forvara mer an ett fordon pa
den hyrda parkeringsplatsen, vilket innebar att
det inte ar tillatet att parkera bade bil och typ MC
pa samma parkeringsplats. Om detta 4nda sker
finns risk att den hyrda parkeringsplatsen kan
komma att sdgas upp. Parkeringsplatsen far
endast nyttjas av boende inom féreningen och far
ej “lanas” ut till ndgon som inte ar mantalsskriven
pa adressen, om detta sker anses det som en 2:a
handsuthyrning och parkeringsplatsen kan
komma att sdgas upp utan uppsagningstid.

Det ar heller inte tillatet att forvara saker som tex
biléverdrag, tvatthinkar, dick mm pa den hyrda
parkeringsplatsen, likasa far det ej hangas upp
dackhallare, hyllor eller skap mm pa vaggarna.
Kom ihag att halla en mycket 1ag hastighet i
garaget.

Laddplats (garage)

Hyreskostnaden dr 500Kkr per manad (2022 drs
nivd) for sjalva garageplatsen med en arlig
héjning pa 2% och for att kunna ladda sa tecknar
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hyrestagaren av garageplats eget
laddabonnemang hos Aneo mobility.

Vid ev. fel som kan uppstéa kontaktar ni alltid
Aneo da det ar de som dger och ansvarar for
anlaggningen i sin helhet.

Gastparkering

Vid infarten till Akvarellen finns en gastparkering
vid vindplanen bakom A-huset samt till vdnster
om garageporten som gar till A-huset.
Gastparkeringen ar avgiftsbelagd. Parkering inom
Akvarellens 6vriga omrdden ar inte tillatet.

Laddplats pa gastparkeringen

Det finns tva avgiftsbelagda laddplatser for
elbilar pa gastparkeringen dar man betalar for
elférbrukningen vid laddning.

Parkering endast tillaten for el- och laddhybrider
med pagdende laddsession.

Transporter inom
bostadsomradet

Transporter till och fran portar ar tillatna for i-
och urlastning. Kor sakta inom omradet.
Innergatorna ar sa kallade kérbara gagator dar
man haller ungefiar samma hastighet som nar
man gar.

Akvarellens kringomrade

Var gemensamma utemiljo blir &nnu vackrare och
trivsammare om de uppstallningsplatser som ar
ordnade nar det galler cyklar, mopeder och bilar
anvands. Varda och ta hansyn till gardsmiljon,
buskar och planteringar. Var aktsamma och
skrdpa inte ner. Foreningen har en
tradgardsgrupp bestdende av personer som
frivilligt jobbar med urnor och blommor som
komplement till den inkdpta
tradgardsentreprenaden.



Passersystem

Du kommer in genom porten genom att anvanda
din kodbricka. Mellan 20:00-06:00 anvinder du
din personliga kod for att komma in. Man kan
aven anvanda knappsatsen och ringa upp den
som ska besdkas. Koden kan dndras genom att
kontakta forvaltningen som via LasTeam,
administrator av passersystemet, kan dndra det
telefonnummer som dr inlagt i porttelefonen. Via
forvaltningen kan vid behov nya brickor samt
fjarrkontroll till garageporten kdpas/bestallas.
Debitering sker via hyresavin. Trasiga
inpassringsbrickor bekostas av
lagenhetsinnehavaren.

Gaster kommer in antingen genom att leta fram
aktuellt namn i porttelefonens display, alternativt
knappa in telefonnumret pa knappsatsen. Det
senare galler speciellt efter klockan 20:00. Nar
besokare ringer svarar du som vanligt och trycker
sedan pa 5:an pa telefonen for att 6ppna porten.

Bredband

Foreningen har tecknat gruppavtal med Telenor
omfattande grundutbudet av TV-kanaler,
bredband och fast IP-telefoni. Detta ar inkluderat
i manadsavgiften.

Miljorum

Miljérummen finns i anslutning till garagen med
ingdng bade utifran och via garagen. Kodbricka
kravs for att komma in utifran eller in till garage.
Soporna, som lamnas i husets miljérum, skall
sorteras enligt instruktioner som finns i
soprummen. Var noga att sortera avfallet ratt och
placera det i avsedd behallare. Felsorterat avfall
skapar latt oreda i miljorummet samt hogre
kostnader for foreningen. Det ar inte tillatet att
lagga sopor eller avfall vid sidan av
miljorummens befintliga karl. Sopsortering ar en

nodvandighet for en langsiktig hallbar miljo och
gemensam trivsel.

11

Foljande far inte kastas i vara
miljorum

Saknas det kérl for det som skall kastas far det
inte ldmnas i miljorummet.

Nedanstdende far ej placeras i nagot av Brf
Akvarellens miljorum:

e Grovsopor som ar skrymmande, exempelvis
mobler, pallar, garderober, madrasser,
cyklar m.m.

e  Vitvaror, kyl, frys, spis, diskmaskin,
torktumlare m.m.

e  Byggavfall, rivningsavfall, skapstommar,
luckor, dorrar, gamla golv mm.

e  Miljofarligt avfall, exempelvis nagellack,
harspray, farg-, lim- och lackrester,
l6sningsmedel, bekdmpningsmedel,
kvicksilvertermometer, sprayflaskor m.m.

e Bilbatteri, moped- och MC-batterier,
batterier till elverktyg.

Miljorum A2

[ soprummet till vinster om garageporten i
A-huset kan mindre grovsopor samt
tradgardsavfall, el-artiklar, batterier och lysroér
slangas.

Grovsopor

Grovsopor, mobler, koksinredning, garderober
och dylikt dr sa stort att det ska lamna till ndgon
av SRV:s atervinningscentraler. (Skyttbrink,
Himmelsbodavdgen dr ndrmsta dtervinnings-
central). Enligt SRV och deras riktlinjer kravs
Svenskt korkort for att komma in pa
atervinningscentralen. Inpassering med korkort
giller alla som ar folkbokférda i ndgon av SRVs
dgarkommuner (Huddinge, Haninge, Botkyrka,
Nyndshamn och Salem). Saknar du Svenskt
korkort kan du ansoka om ett passerkort via
deras hemsida eller kontakta SRV for mer info.



Verksamheter i
foreningen

Forskolan

[ A-huset finns foraldrakooperativet Timotej och
smabarnsavdelningen Smultronet. Dessa ar sa
kallade Montessoriférskolor.

Restaurangen

[ A-huset finns restaurang NamNam India.
Restaurangen kan dven utnyttjas som festvaning,
bokas via restaurangen.

Fotvard

Medicinsk fotvard finns vid entrén till
restaurangen.

Sangpedagog

Bredvid fotvarden finns det en sangpedagog.

Sakerhet

Det ar trist med inbrott och skadegorelse! Darfor
maste vi hjalpas at att halla uppsikt éver alla
gemensamma utrymmen. Vi maste se till att
portar och alla dorrar till kdllare- forrad-
cykelrum och garage ar ordentligt lasta. Om du
uppticker ett trasigt 1as, gor en felanmalan till
forvaltningen, telefonnummer finns anslaget i
entréerna samt pa foreningens hemsida.

Ett satt att forhindra inbrott i ldgenheten ar att
ldara kdnna sina grannar. D3 blir vi fler som haller
ett vakande 6ga! Kontakta grannsamverkans-
ombud for att fa ytterligare tips, telefonnummer
finns pa porttavlan. Ge inte tjuven en chans.

Katter och hundar

Katter och hundar maste hallas under uppsikt sa
att de inte stor eller féororenar inom omréadet, till
exempel i barnens sandlada, pa gangvagar eller

grasmattor. Det dr en sjalvklarhet, for att alla ska
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trivas, att halla rent efter sina djur. I 6vrigt galler
Botkyrka kommuns bestdmmelser. Dar finns
bland annat foljande att lasa:

§ 15 Hundar skall hallas kopplade inom
namngivna, titbebyggda kommundelar bland
annat Tullinge samt delar av Lida Friluftsgard
m.m. Nar en hund inte hélls kopplad skall den ha
halsband pa sig med dgarens namn, adress och
telefonnummer.

§ 16 Fororeningar efter hundar skall plockas upp
inom samtliga omraden dar kopplingstvang enligt
§ 15 rader.

Om du har fragor i detta dmne kan du kontakta
kommunens tekniska férvaltning.

Brevlada till styrelsen

For skrivelser till styrelsen finns brevlada till
vanster om port 15, vid expeditionen. Adress till
foreningens elektroniska brevlada ar

styrelsen@brfakvarellen.se

Gastlagenheten/
overnattningsrum

Foreningen har en gistldgenhet som finns i
korridoren mellan port 21 och 23. Lagenheten ar
pa 33 kvm med sovplats for 4 personer, pentry,
wc och dusch. Vid besék av sldakt och vanner kan
lagenheten hyras for en tid av maximalt en vecka.
Lagenheten bokas pa hemsidan eller genom
fastighetsskotaren pa expeditionstid. Nyckeln
erhalls genom att i god tid kontakta férvaltningen
eller besoka fastighetskontoret pd expeditionstid.
Husdjur ar inte tillatna att vistas i gastldgenheten,
likasa ar det rokfritt som galler.

Felanmalan

Felanmalan under kontorstid ska goras till
forvaltningen, kontaktuppgifter finns anslaget pa


mailto:styrelsen@brfakvarellen.se

foreningens hemsida samt porttavlorna vid
respektive entré. Uppgifter av mer akut karaktar
pa icke kontorstid finns ocksa anslaget pa
hemsida eller porttavla.

Jourutryckning ar dyrt varfér du bor évervaga om
arendet kan hanteras under ordinarie kontorstid.

ovrigt

Vid varje entré finns en anslagstavla dar
meddelanden om olika aktiviteter kan anslas.
Anslagstavlorna skall inte anvadndas for extern
kommersiell annonsering.

Fritid i Akvarellen

For de olika fritidsaktiviteterna finns det
kontaktpersoner, se anslag pa hemsidan eller i
porttavlorna.

Boule

Vid intresse for att dterigen starta upp denna
aktivitet kontakta fritidskommittén.

Yoga

En gang i veckan halls en yogaklass i
pingisrummet i anslutning till traningslokalen.
Anmalan behovs inte, inte heller nagon tidigare
erfarenhet av yoga. Egen yogamatta (eller
liggunderlag) medtages. Mer information pa
hemsidan.

Vattengympa

En gang i veckan anordnar fritidskommittén
vattengympa i simhallen, anmal dig till
fritidskommittén om du &r intresserad av att
delta. Mer information pa hemsidan.

Grillning

Lagenheter med terrass (balkong) eller uteplats
far anvanda el- och gasolgrill, dock ej kolgrill av
brandsakerhetsskal.
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Pa en Oppen terrass eller uteplats far
behallarstorlek P11 (Max 30 Liter) forvaras. Om
man vill kan behdllarna férvaras i ett ventilerat
platskap for att skydda dem fran viader och vind.
For en inglasad Terrass (balkong) giller samma
regler som inomhus. Det innebar att gasbehallare
med volym hogs 5 liter far forvaras dar. Vid
gasolgrillning pa inglasad terrass tillse att
utrymmet ar valventilerat sa god
luftgenomstromning sker for att undvika
kolmonoxidférgiftning.

For kolgrillning finns det tva grillar pa kullen vid
flaggstangen samt en grill vid gaveln vid 22:ans
entré. Under sommaren finns dar dven bord och
bankar.

Forvaring av gasolbehallare i vinds- kallarférrad
och flerbilsgarage ar féorbjudet enligt
myndighetsbeslut.

Lekplats

Foreningen har en lekplats inom omradet,
foreningen ansvarar dven for évriga lekredskap
som finns installerade inom bostadsomradet och
skall ombesorja arlig besiktning av samtlig
lekutrustning inom bostadsomradet. Daremellan
sker en lopande tillsyn.

Fritidsanlaggning

Kodbricka

Du har tillgang till fritidsanldggningen genom din
lagenhetsbricka. Det krédvs pinkod for att komma
in. Kodbrickan ar personlig och far inte dverlatas
till ndgon annan.

Traningshall

[ trdningshallen finns diverse utrustning, bade
fasta och l6sa redskap. Plocka alltid i ordning
redskapen efter traningen. Still inte ner nagon
privat utrustning.



Bordtennis

Bordtennisbord finns i fritidsanldggningen.
Racket och boll haller man med sjalv.

Bastu

Det finns tva bastu- och duschrum. Ett for herrar
och ett for damer. I bastun ska inte baddrakt eller
badbyxor anvindas. Medtag egen handduk att
sitta pa. Glas far ej forekomma i bastun. Tank pa
att bara halla lite vatten at gangen pa
bastuaggregatet.

Badet

Tvattning ar obligatoriskt fére pool- och
bastubad! Tvatta haret eller anvind badmdssa.
For att undvika olyckor, spring inte i
duschrummet eller badhallen. Skrapa undan
vattnet pa golvet i dusch- och omkladnings-
rummet som avslutning. Fritidskommittén
anordnar vattengympa i simhallen.

Utlaning av mobler

Foreningen har kopt in hopfallbara bord, enkla
stapelbara stolar och barnstolar som du kan lana
nar du har fest eller av ndgon annan anledning
behover extra mobler. Om du vill veta mer om
utlaning av dessa, kontakta fritidskommittén.

Festlokal/Rottingrummet

Rottingrummet, inklusive ett litet kok med
koksutrustning, har gjorts i ordning till festlokal
som medlemmar kan hyra vid behov. Nyckel till
porslin kvitteras ut hos fastighetsskotaren pa
expeditionstid. Bokning sker pa hemsidan eller
genom fastighetsskotaren pa expeditionstid.
Kostnad 100 SEK.

Den som har bokat festlokalen ansvarar for:
e att dorrar och fonster ar lasta nar
festlokalen lamnas.
e att glas, flaskor och dvrigt porslin endast
anvands i festlokalen.
e eventuella skador som uppkommer i
festlokalen.
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e att festlokalen lamnas hel och ren efter
hyrestiden.
att ljudnivan sanks efter klockan 23:00.
att gallerdorren in till traningslokalerna ska
lasas 21:30 for att forebygga falsklarm samt
se till att den ar upplast till kl. 06:00 dagen
efter.

Festlokalen skall vara stddad och aterstalld i
ursprungligt skick nar man ldmnar lokalen.
Rottingrummet kan dven anvandas for moten,
studier, Tv-tittande, kontemplation och andra
andamal. Rummet star 6ppet om det ej dr bokat.

Utanfor hallen finns en bokhylla fér boklan.
Regler for fritidsanlaggningen

1. Fritidsanlaggningen ar 6ppen mellan klockan
06:00 och 21:30, darefter ar anldggningen
larmad med utryckning av féreningen anlitat
bevakningsbolag. Vid utlésande av larm kan
larmutryckning komma att debiteras. Under
stddning kan anlaggningen delvis vara
avstangd. Tiderna for stidning anges pa
anlaggningens anslagstavla. Respektera
dessa tider sa att stiddningen lattare kan
utforas.

2. Fritidsanldggningen ar 6ppen till klockan
20:30. Dérefter far man disponera lokalen i
ytterligare en timme. Traningsredskapen
skall efter anvindandet placeras pa avsedda
platser. Anvind gummiskrapan i
duschutrymmet och omkladningsrummet
efter bastu och bad. I bastun skall
sittunderlag anvindas.

3. Fritidsanlaggningen skall utrymmas senast
klockan 21:30.

4. Ytterskor tas av vid entrén.

5. Det ar absolut forbjudet att medfora glas in i
fritidsanlaggningen. Undantag galler i
Rottingrummet.

6. Ol ellerlaski plast, burk eller i
pappersmuggar kan anvandas i bastun eller i
omkladningsrummet. Anvind absolut inte
glas. Det ar forenat med mycket stora



kostnader att sanera simhallen efter krossat
glas, risken for personskada inte att
forglomma.

7. Som boende i Akvarellen dr man ansvarig for
medf6ljande barn, barnbarn och andra
eventuella gaster som medféljer. Barn under
12 ar far inte vara i lokalerna utan att en
vuxen ar med. Ungdomar 12-18 ar far endast
ha en kamrat med i anldggningen.

8. Slapp aldrig in andra an egna gaster till
fritidsanldggningen. Kodbrickan far inte
lanas ut till ndgon icke boende i Akvarellen.

9. Detar barai Rottingrummet som ljuset inte
slacks automatiskt sa kom ihag att slacka
efter anvandning.

10. Rottingrummet utldnas genom bokning pa
hemsidan eller fastighetsskotaren pa
expeditionstid.

For fritidsanlaggningen har alla boende ansvar.

Lat oss hjélpas at att varda var fina
fritidsanldggning

Det inre
underhallsansvaret

Texten utgar fran reglernai 2023 ars
normalstadgar for HSB Brf Akvarellen i Tullinge

[ en bostadsrattsforening galler i stora drag att
bostadsrattshavaren ansvarar for det inre
underhallet av den egna bostaden medan
bostadsrattsféreningen ansvarar for resten.

Detta géller dven uteplatser, forrad och dylikt om
sadant ingdr i upplatelsen. Eftersom
gransdragningen ibland kan vara svar att gora
har har gjorts en mera detaljerad genomgang av
de komponenter i bostaden som behdver
underhallas. Det ska dock podngteras att det som
behandlas i denna text dr ansvarsfordelningen
vid normalt underhall och reparation.
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Ansvarsfordelningen kan bli annorlunda nar det
ar fraga om reparationer efter skada.

Vad géller underhallsansvaret for utrustning,
installationer m.m. som tillfors bostaden utéver
grundstandarden genom tillval vid inflyttningen
eller senare ar huvudprincipen den att detta
ansvar aligger bostadsrattshavaren.

De grundliaggande reglerna for ansvaret fordelas
mellan bostadsrattsféreningen och
bostadsrattshavaren finns i 7:de kapitlet
bostadsrattslagen och i féreningens stadgar.

Inneborden av bostadsrattshavarens
underhallsskyldighet ar att dgaren dels ska utfora
de reparationer som behdvs, dels svara for
kostnader for atgarderna. Bostadsrattshavaren ar
alltsa skyldig att pa egen bekostnad ombesorja
tapetsering, malning och andra reparationer sa
att lagenheten hélls i gott skick. Vad som &r att
betrakta som gott skick preciseras inte i lagen
eller i bostadsrattsforeningens stadgar utan far
beddmas utifran en allmin vardering med hansyn
till husets alder m.m.

Som framgar av stadgarna, svarar féreningen -
bortsett fran malning - for underhall av
vattenburna radiatorer. Féreningen ansvarar dven
for de dolda anordningar for avlopp, varme,
elektricitet, ventilation och vatten som den har
forsett lagenheten med.

Reparationer efter brand eller vattenlednings-
skada svarar bostadsrattshavaren fér endast om
skadan uppkommit genom eget vallande,
vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor
till 4garens hushall eller gastar honom. Samma
ansvar har bostadsrattshavaren fér nagon som
den inrymt i sin ldgenhet eller féor ndgon som dar
utfort arbeten for dgarens rakning.

[ frdga om brandskada som bostadsrattshavaren
sjalv inte vallat galler ansvaret endast om
bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och
tillsyn som bostadsrattshavare borde iaktta. [
denna végledning har angivits att
bostadsrattshavaren ansvarar for ytskikten. Det



galler dven for tatskiktet i badrummet, det vill
saga under kaklet. Det ska observeras att
bostadsrattshavaren enligt stadgarna ansvarar
for golv, vdaggar och tak i 6vrigt i lagenheten.
Ndgon begransning till ytskiktet finns saledes inte
i stadgetexten.

Vid ombyggnad av badrum skall GVK:s 1
branschregler for tatskikt i vatrum f6ljas! Vid
byte av befintligt kakel maste viggstommen
kompletteras sa att max 30 cm erhalles mellan
reglarna och att gipsplattor utbytes mot nu

godkind vaggplatta. Badrumsarbeten skall
utforas av certifierat foretag. Kontakta styrelsen
eller forvaltaren infor storre vatrumsarbeten,
samt vid sdnkning av badrumstak.

Fordelning i listan nedan géller for egendom som
foreningen har forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar alltid for egna
installationer och sddant som tidigare
lagenhetsinnehavare latit installera.

BYGGDEL Brf:s Brh:s ANMaRKNING
ANSVAR [ ANSVAR

VAGGAR I LAGENHET

Lagenhetsavskiljande och barande X

vagg

Icke barande innervagg X Far ej rivas eller flyttas utan skriftligt
medgivande fran styrelsen.

GOLV

Ytskikt pa golv inkl underliggande X

behandling som kravs for att

anbringa ytskiktet.

INNERTAK I LAGENHET

Innertak inkl underliggande X Till exempel puts och stuckatur

behandling som kravs for att

anbringa ytskiktet

DORRAR

Ytterdorr inkl ytbehandling, lister, X Vid byte av dorr galler fargkod

foder, karm, tatningslister, 1as inkl Mahogny samt att gdllande normer

lascylinder, laskista, beslag, nycklar, (dr 2024) for ljud och brandklassning

handtag, ringklocka, brevinkast och ska uppfyllas:

namnskylt m.m. Brand 130
Ljud 35 dB

Innerdorrar, karm och troskel X

FONSTER OCH FONSTERD6RR M.M

Karm och bage X

Yttre malning X

Glas, sprojsar och Kkitt X

Beslag, spanjolett, handtag, gdngjarn, X Galler aven skjutdorr inklusive

tatningslister m.m. tillhérande hjul

Inre malning samt mellan bagarna X

VVS ARTIKLAR M.M

Golvbrunn X Brf ansvarar for rensning av
avloppsledning fran och med
stamledningen. Brh svarar fér
rensning av golvbrunn.

Klamring X

16




Tvattstall, blandare, vattenlas,
avstangningsventil, bottenventil,
packningar, badkar, duschkabin och
duschslang, WC-stol.

Packningar och bottenventil i WC
bytes av Brf efter gjord felanmalan.

Vid byte av WC-stol skall Gustavsberg,
IDO eller IFO viljas.

Tvattmaskin, torktumlare, torkskap
och tvattbank

Kall- och varmvattenledningar inkl
armatur

Till de delar som &ar synliga i
lagenheten och bara forsorjer den
egna ldgenheten.

VENTILATION OCH ViRME

Ventilationskanaler samt koksflakt
och spiskdpa som utgor del av husets
ventilationssystem

Det ar inte tilltet att installera
motordrivna flaktar.

Varmesensor i lagenhet
(monterad i hallen)

Om sensorn forsvinner eller tas bort
blir du som lagenhetsinnehavare
ersattningsskyldig mot féreningen till
ett belopp om 900kr (2024 drs nivad)

Franluftsdon

Tilluftsdon, spaltventil

Tilluftsfilter samt filter till koksflakt

Filter bor bytas minst var 3:e ar, filter
erhalles fran expeditionen.

Vattenburen radiator, golvvarme,
handdukstork, virmeledning, ventil
samt termostat.

Malning svarar bostadsrattshavaren
for, liksom fér "motionering” av
termostatnal

Elektrisk radiator, golvvarme och
handdukstork.

Elektriskt element i badrum

KOKSUTRUSTNING

Diskmaskin, diskbank, kyl och frys,
spis och virmeugn

EL-ARTIKLAR

Sakringsskap och elledningar i
lagenheten

Till de delar som &r synliga i
lagenheten och bara férsorjer den
egna ldgenheten

Belysningsarmatur, eluttag,
strombrytare och jordfelsbrytare

Byte av sdkring

[ lagenheten och tillhérande
utrymmen, huvudsikring bytes av Brf

FoRRaD, GEMENSAMMA
UTRYMMEN M.M

Gemensamma utrymmen

Forrad upplatet med bostadsratt och
liknande utrymmen tillhérande
lagenhet

Samma regler som for underhall av
lagenheten

Garage upplatet med hyresritt

MARK, UTEPLATS M.M

Underhall av mark som inte ar
upplaten med bostadsratt

Om inte annat reglerats i
nyttjanderattsavtal med
bostadsréttshavaren
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Underhall av mark som ar upplaten
med bostadsratt

Samma regler som for underhall i
lagenheten. Skall f6lja foreningens
instruktioner om skoétsel

Snoskottning och renhallning

Galler till exempel terrass (balkong),
altan eller uteplats

Avrinningen av dagvatten fran
terrass eller balkong

Se till att hangrannan, 16vsil och
avlopp ar rent fran skrap

TERRASS, BALKONG OCH ALTAN

Malning av balkongtak, sida och
utsida av balkonglada (fasadsida)

Ytbehandling av balkonggolv samt
insida av balkonglada mot egna
balkong

Ytbehandling och malning utfores
enligt foreningens instruktioner. Se
till att det ar tatt mellan betong och
skvallerror. Vid lackage tita med
silikon fore malning

Malning av balkongsida och
fasadpanel mot ldgenheten

Malning utféres med fiarg som
foreningen tillhandahaller

Odlingslada

For terrassldgenhet galler att BRH
ansvarar for jord och vaxter medan
BRF svarar for lada av betong

Glas pa inglasad balkong

Som bostadsrattshavaren har forsett
lagenheten med eller som tidigare
lagenhetsinnehavare latit installera.

OVRIGT

Inredningssnickerier, socklar, foder
och lister

Kryddstall, badrumsskap, kladhylla
och annan fast inredning

Torkstallning i badrum

Anordning for
informationsoéverforing (bredband )

Till de delar som &r synliga i
lagenheten och bara forsorjer den
egna ldgenheten

Brandvarnare

Byt batteri vid behov

Porttelefon

Brh svarar for mottagande telefon

Central- TV- ledning och uttag

Vid ombyggnad far ledningen och
uttagen ej flyttas utan samrad med
Brf
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